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Laida Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma) 

Atestato 
Nr. 

 
 

UAB "Plėtros garantas" 
S.Dariuas ir S.Girėno g. 28a, 
Zarasai 
Tel.: +37065244458 

  el.p.romualdas@pletrosgarantas.lt 

Kompleksas: 

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO 
J. BASANAVIČIAUS G. 6, VARĖNA, 

ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) 
PROJEKTAS 

Objektas: 
Daugiabutis gyvenamas namas  

 

22340 SPV R. Mechovič 2024-07 

Bendrieji statinio rodikliai 

Laida 

     
0 

     

LT 

Statytojas/Užsakovas: Žymuo: Lapas Lapų 

UAB VARĖNOS ŠILUMA 
PG-24-204-TDP-BD-

BSR 
1 1 

 

 

 
Pavadinimas 

Mato 
vienetas 

Kiekis 
Pastabos 

  Prieš 
remontą 

Po remonto  

I. ŽEMĖS SKLYPAS,  
U.N. (nesuformuotas) 

    

II. PASTATAI gyvenamasis pastatas (trijų ir 
daugiau butų – daugiabutis pastatas unik. 
Nr.3897-0000-4013) 

    

1. Pastato paskirties rodikliai (gyv. patalpų 
skaičius) 

vnt. 44 44  

1.1. 1 kambario vnt. 12 12  

1.2. 2 ir daugiau kambarių vnt. 32 32  

1.3. Negyvenamųjų patalpų vnt. 4 4  

2. Pastato bendras plotas* m² 3009,83 3009,83  

3. Pastato naudingasis plotas m² 2037,75 2037,75  

4. Pastato tūris* m³ 11415 11415  

5. Aukštų skaičius vnt. 5 5  

6. Pastato aukštis m 15,81 15,81  

7. Gyvenamasis plotas m² 1399,19 1399,19  

8. Rūsio plotas  m² 347,32 347,32  

9. energinio naudingumo klasė - D B  
10. statinio atsparumo ugniai laipsnis - I I  
11. Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė 

- - 
Ne žemesnė 

kaip E 
 

12. atitvarų šilumos perdavimo koeficientas:     
12.1. sienų W/ m2 K 1,27 0,18  
12.2. cokolio W/ m2 K 2,56 0,18  
12.3. stogo (denginio) W/ m2 K 0,85 0,15  
12.4. langų butuose W/ m2 K 1,70-2,50 1,30  



 

   

PG-24-204-TDP-BD-BSR 
Lapas Lapų  Laida 

2 2 0 
 

12.5. langų bendro naudojimo W/ m2 K 1,70-2,50 1,40  
12.6. durų W/ m2 K 2,60 1,40  
3. Inžineriniai tinklai     
Buitinių nuotekų išvadai:     
3.1 Ilgis m 16,0 16,0  
3.2 skersmuo  Ø  110  
Lietaus nuotekų išvadai:     
3.3 Ilgis m 17,0 17,0  
3.4 skersmuo  Ø  160  

* - bendrieji statinio rodikliai baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus gali turėti neesminių 

nukrypimų. 

 



 

   

Laida Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma) 
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Nr. 
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  el.p.romualdas@pletrosgarantas.lt 

Kompleksas: 

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO 
J. BASANAVIČIUS G. 6, VARĖNA, 

ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) 
PROJEKTAS 

Objektas: 
 

Daugiabutis gyvenamas namas  22340 SPV   R.Mechovič 2024-08 

     

     

Projekto sudėties žiniaraštis 

Laida 

     
0 

     

LT 

Statytojas/Užsakovas: Žymuo: Lapas Lapų 

UAB VARĖNOS ŠILUMA PG-24-204-TDP-BD-PSŽ 1 2 

 

 

 

PROJEKTO DALIES PAVADINIMAS 

 

BYLOS NR. 

 

1 BENDROJI PG-24-204-TDP-BD 

2 ARCHITEKTŪRINĖ PG-24-204-TDP-SA 

3 KONSTRUKCIJŲ PG-24-204-TDP-SK 

4 ŠILUMOS GAMYBOS IR TIEKIMO 
 

PG-24-204-TDP-ŠT 
 

5 
 

ŠILDYMO, VĖDINIMO 
 

PG-24-204-TDP-ŠV 

6 
 

VANDENTIEKIO IR NUOTEKŲ ŠALINIMO 
 

PG-24-204-TDP-VN 

7 ELEKTROTECHNIKOS PG-24-204-TDP-E 

8 SAULĖS JĖGAINĖS PG-24-204-TDP-E2 

9 

 
PASIRENGIMO STATYBAI IR STATYBOS DARBŲ 

ORGANIZAVIMO 
 

PG-24-204-TDP-SO 

10 DUJOTIEKIO PG-24-204-TDP-D 



PG-24-204-TDP-BD-PSŽ 
Lapas Lapų  Laida 

2 2 0 
 

11 SKLYPO PLANO PG-24-204-TDP-SP 

12 
 

PROCESŲ VALDYMO IR AUTOMATIZACIJOS 
 

PG-24-204-TDP-PVA 
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S.Dariuas ir S.Girėno g. 28a, 
Zarasai 
Tel.: +37065244458 

  el.p.romualdas@pletrosgarantas.lt 

Kompleksas: 

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO 
J. BASANAVIČIAUS G. 6, VARĖNA, 

ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) 
PROJEKTAS 

Objektas: 
Daugiabutis gyvenamas namas  

 

22340 SPV R. Mechovič 2024-07 

Bendrieji statinio rodikliai 

Laida 

     
0 

     

LT 

Statytojas/Užsakovas: Žymuo: Lapas Lapų 

UAB VARĖNOS ŠILUMA 
PG-24-204-TDP-BD-

BSR 
1 1 

 

 

 
Pavadinimas 

Mato 
vienetas 

Kiekis 
Pastabos 

  Prieš 
remontą 

Po remonto  

I. ŽEMĖS SKLYPAS,  
U.N. (nesuformuotas) 

    

II. PASTATAI gyvenamasis pastatas (trijų ir 
daugiau butų – daugiabutis pastatas unik. 
Nr.3897-0000-4013) 

    

1. Pastato paskirties rodikliai (gyv. patalpų 
skaičius) 

vnt. 48 48  

1.1. 1 kambario vnt. 12 12  

1.2. 2 ir daugiau kambarių vnt. 32 32  

1.3. Negyvenamųjų patalpų vnt. 4 4  

2. Pastato bendras plotas* m² 3009,83 3009,83  

3. Pastato naudingasis plotas m² 2037,75 2037,75  

4. Pastato tūris* m³ 11415 11415  

5. Aukštų skaičius vnt. 5 5  

6. Pastato aukštis m 15,81 15,81  

7. Gyvenamasis plotas m² 1399,19 1399,19  

8. Rūsio plotas  m² 347,32 347,32  

9. energinio naudingumo klasė - D B  
10. statinio atsparumo ugniai laipsnis - I I  
11. Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė 

- - 
Ne žemesnė 

kaip E 
 

12. atitvarų šilumos perdavimo koeficientas:     
12.1. sienų W/ m2 K 1,27 0,18  
12.2. cokolio W/ m2 K 2,56 0,18  
12.3. stogo (denginio) W/ m2 K 0,85 0,15  
12.4. langų butuose W/ m2 K 1,70-2,50 1,30  



 

   

PG-24-204-TDP-BD-BSR 
Lapas Lapų  Laida 

2 2 0 
 

12.5. langų bendro naudojimo W/ m2 K 1,70-2,50 1,40  
12.6. durų W/ m2 K 2,60 1,40  
3. Inžineriniai tinklai     
Buitinių nuotekų išvadai:     
3.1 Ilgis m 16,0 16,0  
3.2 skersmuo  Ø  110  
Lietaus nuotekų išvadai:     
3.3 Ilgis m 17,0 17,0  
3.4 skersmuo  Ø  200  

* - bendrieji statinio rodikliai baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus gali turėti neesminių 

nukrypimų. 

 













































Investicijų planą rengia: UAB "Stogų panorama"
Įmonės kodas 301232798, Adresas Mažeikiai, Laisvės g. 82,

El. paštas info@stogupanorama.lt, Tel. Nr.868291925

Daugiabučio namo Atnaujinimo (modernizavimo) investicijų planas

Investicijų plano rengimo vadovas: Kęstutis Keliuotis

Investicijų plano užsakovas: Daugiabučio namo savininkų bendrija

"Basanavičiaus 6"

IP rengėjo duomenys

IP rengėjo pavadinimas arba vardas, pavardė UAB "Stogų panorama"

IP rengėjo el. paštas info@stogupanorama.lt

IP rengėjo Tel. Nr. 868291925

IP rengimo vadovo vardas ir pavardė Kęstutis Keliuotis

Įgaliotas asmuo rengti IP

IP rengėjo įgalioto asmens vardas Audrius

IP rengėjo įgalioto asmens pavardė Keliuotis

IP rengėjo įgalioto asmens pareigos Rengėjas



Aiškinamasis raštas
Investicijų planas yra daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto rengimo etapas, kuriame, įvertinus
architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamojo kultūros paveldo vertybių ir jų teritorijų apsaugos reikalavimus,
pagal namo energinio naudingumo sertifikato ir namo fizinės būklės tyrimo ir vertinimo duomenis ir reikalavimus
pagrindžiamos namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonės nustatant jų energinį ir ekonominį efektyvumą,
investicijų dydį ir jų paskirstymą butų ir kitų patalpų savininkams.
Parengtas investicijų planas teikiamas daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkams suderinti ir tvirtinti. Investicijų
plane numatomos tinkamiausios pastato atnaujinimo priemonės ir pagal jas suformuoti siūlomi renovacijos paketai, iš
kurių vieną butų savininkai pasirenka įgyvendinimui kaip tinkamiausią. Visi investicinio plano pasiūlymai yra pateikiami
kaip priešprojektiniai sprendiniai projektavimo darbams.
Investicijų plane pateikiami skaičiavimai nuo projekto įgyvendinimo metu patikslintų skaičiavimų gali skirtis dėl kelių
priežasčių:
Energijos taupymo priemonių ir statybos darbų kaina yra orientacinė, todėl darbų atlikimo konkurso metu gali kisti.
Energetinių išteklių kainos gali kisti priklausomai nuo valstybės, savivaldybės, šilumos tiekėjo politikos, infliacijos, kuro
rinkos kainos ir kitų priežasčių.
Skelbiant darbų atlikimo konkursą, statybos darbų konkurse dalyvaujančios įmonės privalo atlikti savo skaičiavimus
objekte, tiksliems statybos darbų kiekiams nustatyti.



Duomenys gauti iš registrų centro ir (ar) atlikus pastato faktinius matavimus ir
pastato dokumentų analizę

Daugiabučio pastato, kuriam rengiamas investicijų planas,

unikalus numeris
3897-0000-4013

Pastato adresas Varėna, J. Basanavičiaus g. 6

Statybos pabaigos metai 1970

Pastato aukštų skaičius 5

Pastato naudingasis plotas, m2 2662.51

Pastato šildomas plotas, m2 2881.95

Esama pastato energinio naudingumo klasė F



Pagrindiniai esami daugiabučio techniniai rodikliai
Pagrindiniai techniniai rodikliai aprašymas

Pastato dalis
Mato

vnt.

Kiekis

vnt.
Pastabos

Sienos

Išorinių sienų plotas (atėmus

langų ir kitų angų plotą),

įskaitant angokraščius

m 2298

Išorinių sienų šilumos

perdavimo koeficientas
W/m K 1.27

Cokolio plotas m 218

Cokolio šilumos perdavimo

koeficientass
W/m K 1.46

Stogas

Stogo dangos plotas m 758

Stogo ar perdangos pastogėje

šilumos perdavimo koeficientas
W/m K 0.85

Butų ir kitų patalpų langai ir balkonų durys

Langų skaičius, iš jų: vnt. 210

Langų, pakeistų į mažesnio

šilumos pralaidumo langus,

skaičius

vnt. 198

Langų plotas, iš jų: m 445.08

Langų, pakeistų į mažesnio

šilumos pralaidumo langus,

plotas
m 423.85

Balkonų (lodžijų) durų skaičius,

iš jų:
vnt. 36

Balkonų (lodžijų) durų, pakeistų
į mažesnio šilumos pralaidumo

duris,skaičius

vnt. 34

Balkonų (lodžijų) durų plotas, iš
jų:

m 59.4

Balkonų (lodžijų) durų, pakeistų
į mažesnio šilumos pralaidumo

duris, plotas

m 56.1

Bendrojo naudojimo patalpų (laiptinių, rūsių, šilumos punktų ir kitų) langai ir lauko durys

Langų skaičius, iš jų: vnt. 36

Langų, pakeistų į mažesnio

šilumos laidumo langus, skaičius
vnt. 36

Langų plotas, iš jų: m 35.64

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2



Langų, pakeistų į mažesnio

šilumos laidumo langus, plotas
m 35.64

Lauko durų skaičius vnt. 19

Lauko durų plotas m 41.12

Rūsys

Rūsio perdangos plotas m 654

Rūsio perdangos šilumos

perdavimo koeficientas
W/m K 0.71

2

2

2

2



Daugiabučio namo konstrukcijų ir inžinerinių sistemų būklė

Vertinimo objektas Išsamus būklės aprašymas

Daugiabučio namo konstrukcijų ir inžinierių
sistemų esama būklė

-

Pastato sienos Sienų konstrukcija - plytų mūras. Sienos nešiltintos,

netinkuotos, vietomis išplautas siūlių betonas, ištrupėjusios

plytos. Pamatai betoniniai, tinkuoti, konstrukcija nešiltinta.

Pastato stogas Stogas sutapdintas, dengtas rulonine prilydoma danga. Danga

sena, skardinimas netvarkingas, konstrukcija nešiltinta,

patiriami didžiuliai šilumos nuostoliai.

Langai butuose ir kitose patalpose Dalis langų ir balkonų durų pakeisti, likę seni, mediniai,

nesandarūs, netenkinami šilumos laidumo reikalavimai.

Langai bendro naujimo patalpose Laiptinių langai atnaujinti, PVC su stiklo paketais.

Pastato lauko ir tamburo durys Laiptinių įėjimo ir rūsio durys metalinės, šaltos.

Pastato rūsys ir grindys ant grunto Rūsys nešildomas, perdanga neapšiltinta.

Pastato šildymo sistemos Šildymo sistema centralizuota, vienvamzdė, šilumos punktas

neatnaujintas, pastatas šildomas netolygiai.

Pastato karšto vandens sistema Karšto vandens sistema neatnaujinta, vamzdynai nepakeisti.

Pastato šalto vandens sistema Vandentiekio vamzdynai seni.

Pastato vėdinimo sistema Vėdinimas natūralus, oro pritekėjimas pro langus ir duris, san.

mazguose ir virtuvėse šalinamas pro vėdinimo angas. Trūksta

traukos.

Priešgaisrinė sistema Neįrengta.

Elektros sistema Neatnaujinta

Žaibosauga Neatnaujinta.

Laiptinių ir kitų bendro naudojimo patalpų būklė Laiptinių būklė patenkinama.



Siūlomos pastato atnaujinimo priemonės, 1 Variantas

Trumpas darbų aprašas Techninė specifikacija darbams ir gaminiams

Papildomas

darbų
aprašymas

Mato

vnt.

Darbų
kiekis

Įkainis
Kaina, be

PVM

Kaina, su

PVM

Energinį efektyvumą didinančios priemonės

Įėjimo laiptų remontas ir pritaikymas neįgaliųjų poreikiams (panduso įrengimas)

Pandusų su turėklais įrengimas

(m2 horizontalios projekcijos

ploto).

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Aikštelės paruošimas.

2. Pagrindo įrengimas. 3. Panduso konstrukcijos įrengimas. 4.Turėklų
sumontavimas.

m² 18 176.43 € 3175.74 € 3842.65 €

Nuogrindos sutvarkymas

Nuogrindos sutvarkymas ( 0,5m

pločio)

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Nuogrindos dangų ir

pagrindų išardymas. 2. Nuolydžio suformavimas. 3. Nuogrindos

įrengimas su pagrindo paruošimu.

m 150 17.55 € 2632.5 € 3185.33 €

Individualių rekuperatorių įrengimas

Ventiliacijos sistemos

modernizavimas, įrengiant

individualius mini

rekuperatorius butuose.

vnt 44 660 € 29040 € 35138.4 €

Aplinkos tvarkymo darbai

Lauko laiptų remontas

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Monolitinių laiptų
remontuojamos dalies ardymas; 2. Klojinių įrengimas ir išardymas; 3.

Betonavimas armuojant.

m3 6 630.04 € 3780.24 € 4574.09 €

Cokolių šiltinimo darbai



Pastatų cokolių įgilinamosios į
gruntą dalies šiltinimas iš
išorės termoizoliacinėmis

plokštėmis ir padengimas

drenažine membrana.

Termoizoliacinis sluoksnis –

ekstrudinis putų polistirenas.

Termoizoliacinių sluoksnių
šilumos perdavimo koeficientas

– U≥0,36 W/(m²·K)

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Nuogrindos

pašalinimas; 2. Grunto atkasimas ir užkasimas; 3. Paviršiaus

paruošimas; 4. Hidroizoliacijos įrengimas; 5. Termoizoliacinio sluoksnio

padengimas drenažine membrana; 6. Termoizoliacinių plokščių
tvirtinimas, klijuojant ir papildomai tvirtinant smeigėmis; 7. Nuogrindos

įrengimas su pagrindo paruošimu.

m² 180 101.57 € 18282.6 €
22121.95

€

Pastatų cokolių šiltinimas iš
išorės iki nuogrindos

termoizoliacinėmis plokštėmis,

tinkuojant armuotu tinku ir

aptaisant apdailos plytelėmis.

Termoizoliacinis sluoksnis -

ekstrudinis putų polistirenas.

Termoizoliacinių sluoksnių
šilumos perdavimo koeficientas

– U≥0,36 W/(m²·K)

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Paviršiaus

paruošimas; 2. Hidroizoliacijos įrengimas; 3. Termoizoliacinių plokščių
tvirtinimas, klijuojant ir papildomai tvirtinant smeigėmis; 4. Išlyginamojo

sluoksnio įrengimas, tvirtinant tinklelį; 5. Langų angokraščių
aptaisymas apdailos plytelėmis; 6. Paviršiaus aptaisymas apdailos

plytelėmis.

m² 38 152.03 € 5777.14 € 6990.34 €

Sienų šiltinimas

Pastatų sienų šiltinimas iš
išorės termoizoliacinėmis

plokštėmis, įrengiant

vėdinamą fasadą ir aptaisant

apdailos plokštėmis.

Termoizoliacinis sluoksnis-

mineralinė vata.

Termoizoliacinių sluoksnių
šilumos perdavimo koeficientas

– 0,18>U≥0,12 W/(m²·K)

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Pastolių
sumontavimas ir išmontavimas; 2. Sienų paviršiaus paruošimas;

perforuoto cokolinio profilio įrengimas; 3. Lauko palangių ir stogelių
skardinimas; 4. Gaisrinių kopėčių demontavimas ir naujų įrengimas po

apšiltinimo; 5. Parapetų skardos nuėmimas ir naujas apskardinimas po

apšiltinimo; 6. Metalinių profilių karkaso sistemos įrengimas; 7. Sienų
šiltinimas, pritvirtinant termoizoliacines plokštes; 8. Vėjo izoliacijos

įrengimas; 9. Apdailinių plokščių tvirtinimas; 10. Kampų ir angokraščių
sutvarkymas.

m² 2059 140.67 €
289639.53

€

350463.83

€



Pastatų sienų šiltinimas iš
išorės termoizoliacinėmis

plokštėmis, tinkuojant armuotu

plonasluoksniu dekoratyviniu

tinku. Termoizoliacinis

sluoksnis- putu polistirenas.

Termoizoliacinių sluoksnių
šilumos perdavimo koeficientas

– U≥0,39 W/(m²·K)

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Pastolių
sumontavimas ir išmontavimas; 2. Sienos paviršiaus paruošimas; 3.

Lauko palangių ir stogelių skardinimas; 4. Gaisrinių kopėčių
demontavimas ir naujų įrengimas po apšiltinimo; 5. Parapetų skardos

nuėmimas ir naujas apskardinimas po apšiltinimo; 6. Plokščių klijavimas

ir tvirtinimas smeigėmis; 7. Angokraščių aptaisymas; 8. Išlyginamojo

sluoksnio įrengimas, tvirtinant tinklelį; 9. Kampų papildomas

armavimas; 10. Gruntavimas; 11. Apdailinio sluoksnio įrengimas; 12.

Dažymas.

Sienos

balkonuose

ir apatinių
balkonų
apačia.

m² 268 103.16 €
27646.88

€

33452.72

€

Stogų atnaujinimas

Sutapdintų stogų šiltinimas,

keičiant esamą dangą
termoizoliacinėmis plokštėmis,

įrengiant ritininę (bituminę
arba sintetinę) dangą.

Termoizoliacinis sluoksnis - putų
polistirolas+minėralinė vata.

Termoizoliacinių sluoksnių
šilumos perdavimo koeficientas

– 0,21>U≥0,16 W/(m²·K)

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamos dangos,

išlyginamojo sluoksnio ir šiltinamosios izoliacijos nuardymas, įskaitant

atliekų sutvarkymą; 2. Parapeto pakėlimas ( iki reikiamo aukščio); 3.

Nuolydį formuojančio sluoksnio įrengimas; 4. Garo izoliacijos

įrengimas; 5. Stogų šiltinimas termoizoliacinėmis plokštėmis; 6.

Papildomos šiltinamosios izoliacijos tvirtinimas; 7. Stogo dangos

įrengimas; 8. Įlajų, ventiliacijos kaminėlių įrengimas; 9. Prieglaudų
aptaisymas; 10. Parapetų apskardinimas, apsauginės tvorelės įrengimas;

11. Žaibolaidžių įrengimas; 12. Senų kopėčių ir / arba liukų pakeitimas

ar paaukštinimas; 13. Antenų ir kt. ant stogo sumontuotų įrenginių
nuėmimas ir atstatymas po apšiltinimo.

m² 758 122.86 €
93127.88

€

112684.73

€

Langų, durų keitimas, balkonų stiklinimas

Balkono stiklinimas, naudojant

plastikinių profilių blokus

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Angokraščių
paruošimas balkonų rėmų konstrukcijos įstatymui; 2. Balkono

apdailinės tvorelės stiprinimas; 3. Balkono stiklinimo bloko įstatymas,

reguliavimas, tvirtinimas; 4. Sandūrų tarp sienų ir rėmo hermetizavimas;

5. Palangės įrengimas ir tvirtinimas; 6. Angokraščių apdaila.

Per visą
aukštį.

m² 532.8 204.58 €
109000.22

€

131890.27

€



Esamų durų keitimas

metalinėmis durimis. Durų
plotas daugiau 2,0 m². Metalinių
durų šilumos perdavimo

koeficientas – 1,7>U≥1,4

W/(m²·K)

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Senų blokų išėmimas

iš sienų, įskaitant atliekų sutvarkymą; 2. Naujų montuojamų blokų
įstatymas, reguliavimas ir tvirtinimas; 3. Sandūrų tarp staktų ir sienų
hermetizavimas; 4. Spynų ir durų pritraukiklių įrengimas; 5. Angokraščių
apdaila.

m² 17.28 411.22 € 7105.88 € 8598.11 €

Esamų durų keitimas

plastikinėmis durimis. Durų
plotas daugiau 2,0 m².

Plastikinių durų šilumos

perdavimo koeficientas –

1,7>U≥1,6 W/(m²·K)

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Senų blokų išėmimas

iš sienų, įskaitant atliekų sutvarkymą; 2. Naujų montuojamų blokų
įstatymas, reguliavimas ir tvirtinimas; 3. Sandūrų tarp staktų ir sienų
hermetizavimas; 4. Spynų ir durų pritraukiklių įrengimas; 5. Angokraščių
apdaila.

m² 10.12 353.86 € 3581.06 € 4333.08 €

Esamų langų keitimas

plastikiniais langais (su

varstymo funkcija). Lango plotas

daugiau 1,5 m² iki 3,0 m².

Plastikinių langų šilumos

perdavimo koeficientas –

1,3>U≥1,1 W/(m²·K)

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Senų blokų išėmimas

iš sienų, įskaitant atliekų sutvarkymą; 2. Palangių išėmimas; 3. Naujų
montuojamų blokų įstatymas, reguliavimas ir tvirtinimas; 4. Vidaus ir

lauko palangių įrengimas; 5. Sandūrų tarp staktų ir sienų
hermetizavimas; 6. Angokraščių apdaila.

m² 24.53 262.27 € 6433.48 € 7784.51 €

Elektros instaliacijos modernizavimas

Horizontalios instaliacijos

magistralinių kabelių ir rūsio

patalpų apšvietimo instaliacijos

kabelių, prietaisų, šviestuvų
keitimas.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamų laidų,

šviestuvų, jungiklių demontavimas. 2. Elektros instaliacinių vamzdžių
montavimas. 3. Sujungimų, atšakų ir pravadų dėžučių montavimas. 4.

Elektros kabelių montavimas. 5. Jungiklių ir šviestuvų montavimas rūsio

bendrojo naudojimo patalpose ir gyventojų sandėliukuose. 6. Varžų
matavimas.

m²

rūsio

ploto

654 17.22 €
11261.88

€

13626.87

€

Karštojo vandentiekio sistemos vamzdynų ir įrenginių keitimas

Karšto vandens

termobalansinių srauto

reguliavimo ventilių įrengimas.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Vamzdžių pjaustymas,

galų paruošimas. 2. Balansavimo - reguliavimo ventilių įrengimas. 3.

Izoliavimas.

vnt 22 231.38 € 5090.36 € 6159.34 €



Magistralinių karštojo

vandentiekio sistemos

vamzdynų keitimas pastatuose

iki 5 aukštų.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamų karštojo

vandentiekio magistralinių vamzdynų demontavimas. 2. Naujų vamzdynų
montavimas. 3. Sumontuotų vamzdynų izoliavimas. 4. Uždaromosios

armatūros montavimas. 5. Vamzdžių kirtimosi su pastato

konstrukcijomis vietų užtaisymas. 6. Vamzdynų praplovimas,

dezinfekcija, hidraulinis bandymas

m 330 34.23 € 11295.9 €
13668.04

€

Karštojo vandentiekio sistemos

tiekiamųjų stovų keitimas

sanitariniame mazge

pastatuose iki 5 aukštų (m

stovo).

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamų karštojo

vandentiekio stovų demontavimas. 2. Naujų karštojo vandentiekio stovų
ir atšakų į butus (iki skaitiklių) montavimas, įskaitant stovų ir atšakų
atjungiamosius bei stovų vandens išleidimo čiaupus. 3. Sumontuotų
vamzdynų izoliavimas. 4. Stovų prijungimas prie esamų karšto vandens

tinklų butuose. 5. Vamzdžių kirtimosi su pastato konstrukcijomis vietų
užtaisymas. 6. Vamzdynų praplovimas, dezinfekcija, hidraulinis

bandymas

m 198 63.67 €
12606.66

€

15254.06

€

Karštojo vandentiekio sistemos

cirkuliacinių stovų keitimas

virtuvėje pastatuose (m stovo)

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamų karštojo

vandentiekio cirkuliacinių stovų demontavimas. 2. Naujų karštojo

vandentiekio cirkuliacinių stovų montavimas. 3. Uždaromosios ir

reguliuojamosios armatūros montavimas. 4. Sumontuotų vamzdynų
izoliavimas. 5. Vamzdžių kirtimosi su pastato konstrukcijomis vietų
užtaisymas. 6. Vamzdynų praplovimas, dezinfekcija, hidraulinis

bandymas

m 198 22.57 € 4468.86 € 5407.32 €

Rankšluosčių džiovintuvų
keitimas

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamų rankšluosčių
džiovintuvų demontavimas. 2. Naujų rankšluosčių džiovintuvų
montavimas, prijungiant prie vamzdyno. 3. Senų džiovintuvų išnešimas,

pakrovimas į transporto priemones arba sudėjimas į rietuves. 4.

Hidraulinis bandymas, praplovimas.

vnt 48 80.9 € 3883.2 € 4698.67 €

Šildymo sistemos remontas

Termostatinių vožtuvų, apvadų
susiaurinimų ir atbulinio srauto

ribotuvų montavimas esamuose

vienvamzdės šildymo sistemos

radiatorių apvaduose.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Dvieigių termostatinių
vožtuvų įrengimas prie esamų radiatorių. 2. Apvado susiaurinimų
įrengimas apvaduose. 3. Atbulinio srauto ribotuvų įrengimas. 4. Esamų
trieigių reguliavimo vožtuvų apvaduose užaklinimas.

kompl. 179 128.6 € 23019.4 €
27853.47

€



Magistralinių šildymo sistemos

vamzdynų keitimas pastatuose

iki 5 aukštų.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamų vamzdynų
demontavimas. 2. Naujų vamzdynų montavimas. 3. Vamzdynų dažymas

korozijai atspariais dažais. 4. Vamzdynų izoliavimas. 5. Hidraulinis

bandymas.

m 330 27.11 € 8946.3 €
10825.02

€

Automatinių
balansavimo/srauto reguliavimo

ventilių įrengimas pastatuose

iki 5 aukštų.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamos uždarymo ir

reguliavimo armatūros demontavimas; 2. Naujo ventilio ir balansinių
ventilių montavimas; 3. Šildymo sistemos stovų reguliavimas ir

pridavimas eksploatacijai; 4. Sumontuotos įrangos izoliavimas.

vnt. 39 266.79 €
10404.81

€

12589.82

€

Šilumos punktų
modernizavimas, keičiant

esamus įrenginius į 2 kontūrų
modulinius įrenginius, kai

skirtomųjų įrenginių galia iki

300kW.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamų šilumos

punktų demontavimas. 2. Naujų šilumos mazgų su karšto vandens

ruošimu montavimas. 3. Prijungimas prie vandens tiekimo, šildymo

sistemos, šilumos tinklų ir karšto, ir šalto vandens sistemų. 4.

Padengimas antikorozine danga ir izoliavimas folija padengtais kevalais.

5. Hidraulinis bandymas.

kW 295 56.68 € 16720.6 €
20231.93

€

Ventiliacijos atnaujinimas (modernizavimas)

Naturalios ventiliacijos sistemos

atnaujinimas.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Vėdinimo kanalų
valymas, sandarinimas. 2. Vėdinimo grotelių keitimas. 3. Vėdinimo kanalų
dalies virš stogo remontas. 4. Vėdinimo kanalų biocheminis apdorojimas.

butas 48 118.36 € 5681.28 € 6874.35 €

Fotoelektrinių modulių sistemų montavimas

Fotovoltinių saulės modulių
tinklinių jėgainių daugiau 1,0 kW

iki 5,0 kW galios įrengimas ant

pastatų plokščių stogų.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Stogo dangos

paviršiaus paruošimas. 2. Saulės modulių konstrukcijos montavimas. 3.

Tvirtinimo taškų stoge hidroizoliavimas. 4. Saulės modulių montavimas.

5. Keitiklių ir kitos elektros įrangos montavimas. 6. Elektros kabelių
klojimas ir komutavimas. 7. Įžeminimo įrengimas. 8. Elektrinių
parametrų matavimas.

kW 3 1319 € 3957 € 4787.97 €

Pastato nuotekų šalinimo sistemų keitimas



Pastato lietaus nuotakyno

(išvadų) keitimas.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamo nuotakyno

vamzdyno demontavimas. 2. Naujų plastikinių vamzdyno vamzdžių ir

fasoninių dalių montavimas, jungiant prie rūsio vamzdyno ir kiemo

nuotakyno. 3. Žemės darbai. 4. Hidraulinis bandymas.

m 40 74.84 € 2993.6 € 3622.26 €

Pastato lietaus nuotakyno rūsio

vamzdynų keitimas.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Nuotekų sistemos

esamų rūsio vamzdynų išardymas. 2. Naujų plastikinių vamzdžių ir

fasoninių dalių bei įrangos montavimas nuo išvado įmovos rūsyje iki

įmovos stovo pravalai (revizijai) prijungti. 3. Grindų ardymas ir

atstatymas vamzdžių klojimo vietose. 4. Vamzdžių kirtimosi su pastato

konstrukcijomis vietų užtaisymas. 5. Hidraulinis bandymas.

m 66 55.04 € 3632.64 € 4395.49 €

Pastato lietaus nuotakyno stovų
keitimas.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamo nuotakyno

stovų demontavimas. 2. Naujų plastikinių stovų vamzdžių ir fasoninių
dalių montavimas nuo žemiausiai stove pastatytos pravalos (revizijos) iki

įlajos. 3. Įlajos montavimas. 4. Hidraulinis bandymas.

m 72 40.55 € 2919.6 € 3532.72 €

Iš viso:
878587.34

€

[[iplans:view: kitos valstybes remiamos priemones]]

Buitinių nuotekų sistemos atnaujinimas ar keitimas

Pastato buitinio nuotakyno

stovų keitimas, kai vamzdžių
skersmuo 110 mm.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamo nuotakyno

stovų demontavimas. 2. Naujų plastikinių stovų vamzdžių ir fasoninių
dalių montavimas nuo žemiausiai stove pastatytos pravalos (revizijos) iki

buto sistemos prijungimo jungties. 3. Vamzdžių kirtimosi su pastato

konstrukcijomis vietų užtaisymas. 4. Stovo išvedimas virš stogo sistemai

vėdinti. 5. Stovo vėdinamosios dalies hermetizavimas stogo perdangoje.

6. Hidraulinis bandymas.

m 198 67.84 €
13432.32

€

16253.11

€



Pastato buitinio nuotakyno

rūsio vamzdynų keitimas, kai

vamzdžių skersmuo 110 mm.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Nuotekų sistemos

esamų rūsio vamzdynų išardymas. 2. Naujų plastikinių vamzdžių ir

fasoninių dalių bei įrangos montavimas nuo išvado įmovos rūsyje iki

įmovos stovo pravalai (revizijai) prijungti. 3. Grindų ardymas ir

atstatymas vamzdžių klojimo vietose. 4. Vamzdžių kirtimosi su pastato

konstrukcijomis vietų užtaisymas. 5. Hidraulinis bandymas.

m 66 52.2 € 3445.2 € 4168.69 €

Pastato buitinio nuotakyno

(išvadų) keitimas, kai vamzdžių
skersmuo 110 mm.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamų nuotakyno

vamzdynų demontavimas. 2. Naujų plastikinių vamzdžių ir fasoninių
dalių montavimas, jungiant prie rūsio vamzdyno ir kiemo nuotakyno. 3.

Žemės darbai. 4. Hidraulinis bandymas.

m 40 41.81 € 1672.4 € 2023.6 €

Šaltojo vandentiekio sistemos vamzdynų ir įrenginių keitimas

Šaltojo vandentiekio

magistralinių ir gaisro gesinimo

sistemų vamzdynų keitimas,

pastatuose iki 5 aukštų.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamų vamzdynų
demontavimas. 2. Naujų vamzdynų montavimas. 3. Uždaromosios

armatūros montavimas. 4. Sumontuotų vamzdynų izoliavimas. 5.

Vamzdžių kirtimosi su pastato konstrukcijomis vietų užtaisymas. 6.

Vamzdynų praplovimas, dezinfekcija, hidraulinis bandymas.

m 330 34.42 € 11358.6 €
13743.91

€

Šaltojo vandentiekio sistemos

stovų keitimas, pastatuose iki 5

aukštų.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Esamų vamzdynų
demontavimas. 2. Naujų stovų ir atšakų į butus, įskaitant stovų ir

atšakų atjungiamuosius bei stovų vandens išleidimo čiaupus,

montavimas ir prijungimas prie esamo tinklo butuose. 3. Sumontuotų
vamzdynų izoliavimas. 4. Vamzdžių kirtimosi su pastato konstrukcijomis

vietų užtaisymas. 5. Vamzdynų praplovimas, dezinfekcija, hidraulinis

bandymas.

m 198 54.81 €
10852.38

€

13131.38

€

Kiti bendrieji statybos darbai

Bendrojo naudojimo laiptinių
sienų paprastasis remontas su

paviršiaus dažymu.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Senų dažų
pašalinimas. 2. Paviršių gruntavimas. 3. Paviršių glaistymas. 4. Paviršių
dažymas.

m² 781 11.05 € 8630.05 €
10442.36

€



Bendrojo naudojimo laiptinių
lubų paprastasis remontas su

paviršiaus dažymu.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Senų dažų
nuplovimas. 2. Paviršių gruntavimas. 3. Paviršių glaistymas. 4. Paviršių
dažymas.

m² 213 13.54 € 2884.02 € 3489.66 €

Bendrojo naudojimo laiptinių
grindų ir laiptų paprastasis

remontas su paviršiaus

dažymu.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Pažeistų vietų
iškirtimas. 2. Išmušų užtaisymas. 3. Paviršių paruošimas dažymui. 4.

Paviršių dažymas.

m² 213 11.15 € 2374.95 € 2873.69 €

Bendrojo naudojimo laiptinių
laiptų turėklų paprastasis

remontas.

Matavimo vienetas apima tokios sudėties statybos darbų ir medžiagų
sąnaudų visumą (įskaitant, bet neapsiribojant): 1. Nešvarumų nuo

paviršiaus nuvalymas. 2. Atstojusių dažų nuvalymas. 3. Surūdijusių vietų
nuvalymas ir padengimas rūdžių rišikliu. 4. Nuvalytų vietų gruntavimas.

5. Paviršių dažymas. 6. Netinkamų porankių keitimas naujais.

m² 113 6.58 € 743.54 € 899.68 €

Iš viso:
67026.08

€



Numatomų įgyvendinti namo atnaujinimo priemonių suminio energinio naudingumo nustatymas

Projekto rodikliai

Rodikliai

Pastato

energinio

naudingumo

klasė

Inicijuojamos šiluminės

sąnaudos patalpų šildymui ir

karštam vandeniui ruošti

Inicijuojamos

šiluminės sąnaudos

patalpų šildymui ruošti

Inicijuojamos šiluminės

sąnaudos patalpų karštam

vandeniui ruošti

Skaičiuojamas šiluminės energijos

sąnaudų sumažėjimas palyginti su

esamos padėties duomenimis

Išmetamo sesd

c02 kiekio

sumažėjimas

Naudingumo

klasė
kwh per

metus

kwh m2 per

metus
kwh m2 per metus kwh m2 per metus Procentais

Tonų per

metus

Esami

rodikliai
F 810404.34 281.2 177.26 103.94

Paketo

rodikliai
B 292806.12 101.6 64.24 37.36 64 120.6
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DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO J. BASANAVIČIAUS G. 6, VARĖNA, 

ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTO  

BENDROSIO DALIES  

ESAMA PADĖTIS. STATINIO KONSTRUKCIJŲ BŪKLĖS ĮVERTINIMAS 
 
 

• Sienos. Plytų mūras. Sienų būklė gera – neleistinų plyšių ir deformacijų nepastebėta. Sienos 
tenkina STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir 
pastovumas.“. Sienų šiluminė varža netenkina STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio 
reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas.“.  

 

1 pav. Fasado fotofiksacija 
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Rengiant pastato atnaujinimo (modernizavimo) projektą turi būti numatytas lauko sienų 

apšiltinimas. 

• Pamatai. Pamatai – gelžbetoninių blokų. Pamatų būklė gera – neleistinų pamatų sėdimų, plyšių 
ir deformacijų nepastebėta. Blogai suformuoti nuogrindos nuolydžiai aplink pastatą, arba 
vietomis nuogrindos visai nėra. Dėl to pamatai veikiami drėgmės. Pamatai tenkina STR 
2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas.“. Rūsio 
sienos šiluminė varža netenkina STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Energijos 
taupymas ir šilumos išsaugojimas.“. 

 

2 pav. Rūsio – cokolio sienų fotofiksacija 

 

Rengiant pastato atnaujinimo (modernizavimo) projektą, numatytas rūsio – cokolio sienų 

hidroizoliavimas, apšiltinimas, nuogrindos aplink pastatą įrengimas. 

 
Stogas. Stogas – sutapdintas, dengtas bitumine stogo danga. Stogo danga sandari, tačiau yra 
blogai suformuoti stogo nuolydžiai, po lietaus kaupiasi balos. Parapetų, ventiliacijos kaminėlių 
apskardinimų būklė - patenkinama. Stogas tenkina STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio 
reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas.“. Stogo šiluminė varža netenkina STR 
2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas.“ 
 

Rengiant pastato atnaujinimo (modernizavimo) projektą, numatytas parapetų paaukštinimas, 

naujo nuolydį formuojančio sluoksnio įrengimas, stogo papildomas apšiltinimas ir 

hidroizoliavimas, stogo detalių apskardinimas, apsauginės tvorelės įrengimas.

 

• Langai ir durys. Butų ir kitų patalpų langų dalis yra pakeista naujais plastikiniais langais su 
stiklo paketais. Nepakeistų senų sudvejintų langų rėmai deformuoti ir nesandarūs. Rūsio langai - 
seni, mediniai. Lauko laiptinės durys, įėjimo į rūsį ir tambūro durys – senos, medinės. Esamų 
medinių langų ir durų šiluminė varža netenkina STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio 
reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas.“. 
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3. pav. Langų - durų fotofiksacija 

 

4. pav. Langų - durų fotofiksacija 
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Rengiant pastato atnaujinimo (modernizavimo) projektą, numatytas butų, laiptinės langų, 

balkonų durų keitimas PVC langais. Laiptinės ir rūsio durų keitimas naujomis, apšiltintomis 

metalinėmis durimis. Tambūro durys, keičiamos naujomis PVC durimis.  

 

• Balkono perdanga. Balkonų perdanga nuo atmosferos poveikio nuo pastato pastatymo nėra 
sutrupėjusi, nepastebėta kitų išorinių perdangos pažeidimų. 

 

5. pav. Balkono perdangos fotofiksacija 

 

Rengiant pastato atnaujinimo (modernizavimo) projektą, numatytas balkonų stiklinimas PVC 

konstrukcijomis nuo grindų iki viršaus (per visą balkono aukštį). 

 
 
Konstrukcijų būklė: 
Pastatas statytas 1970 m. (1 pav.) pagal tuo metu galiojusias normas, todėl faktiniai 
nemodernizuoto pastato atitvarinių konstrukcijų šilumos perdavimo koeficientai neatitinka 
reikalavimų ir galiojančių norminių dokumentų. 
 
Atnaujinamame (modernizuojamame) pastate nekeičiamos planinė ir laikanti konstrukcinė 
sandaros, todėl apkrovos, galinčios statinį veikti statybos ir naudojimo metu, nesukels šių 
pasekmių: viso statinio ar jo dalies griūties, didesnių deformacijų nei leistinos, žalos kitoms 
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statinio dalims, įrenginiams ar sumontuotai įrangai; žalos dėl aplinkybių, kurių be didesnių 
sunkumų ir išlaidų galima išvengti ar jas aprobuoti (sprogimas, smūgis, perkrova, žmonių 
padarytos klaidos). 

 

IŠVADA: Pastatą galima atnaujinti (modernizuoti) papildomai apšiltinant, nestiprinant 
(nesilpninant), nekeičiant laikančiųjų pastato konstrukcijų. Neleistinų plyšių ir deformacijų 
nepastebėta, nėra konstrukcijų pažeidimų, didesnių negu STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. 
Statinio avarija“ 1 priedo galimos avarinės būklės požymiai. Statinio ekspertizės atlikimas 
nereikalingas. 
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DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO J. BASANAVIČIAUS G. 6, VARĖNA, 

ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTO 

RENGIMO NORMINIŲ DOKUMENTŲ SĄRAŠAS 

NR. PG-24-204-TDP-BD-ND 

Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 
Lietuvos Respublikos atliekų tvarkymo įstatymas, atliekų tvarkymo taisyklės 
STR 1.01.04:2015 „Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių 

savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir 
sertifikavimo įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio 
vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas“ 

STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 
STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 
STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą 
leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė 
STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo 
STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 
STR 2.04.01:2018 Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys 
STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai 
STR 2.03.01:2019 Statinių prieinamumas 
STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai 
STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos 
STR 2.05.07:2005 Medinių konstrukcijų projektavimas 
STR 2.05.08:2005 Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos 
STR 2.05.09:2005 Mūrinių konstrukcijų projektavimas 
Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 
Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės 
Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės 
Želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklės Nr. D1-193 
HN 42:2009  Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas 
HN 33:2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose 

bei jų aplinkoje. 
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LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai 
XIII-2166 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas 
XII-459 Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros 

įstatymas 
XIII-2895 Lietuvos Respublikos savivaldybių infrastruktūros plėtros įstatymas 
89/106/EEB Europos Parlamento ir tarybos reglamentas (ES) Nr. 305/2011 
XIII-425 Lietuvos Respublikos architektūros įstatymas 
I-1120 Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas 
STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 

 



 

 

   

Laida Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma) 

Atestato 
Nr. 

 
 

UAB "Plėtros garantas" 
S.Dariuas ir S.Girėno g. 28a, Zarasai 
Tel.: +37065244458 

  el.p.      romualdas@pletrosgarantas.lt 

Kompleksas: 

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO 
J. BASANAVIČIAUS G. 6, VARĖNA, 

ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) 
PROJEKTAS 

Objektas: 
 

Daugiabutis gyvenamas namas  22340 SPV R.Mechovič 
 

2024-05 

     

     

Bendrasis aiškinamasis raštas 

Laida 

     
0 

     

LT 

Statytojas/Užsakovas: Žymuo: Lapas Lapų 

UAB VARĖNOS ŠILUMA  PG-24-204-TDP-BD-BAR 1 12 

  

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO J. BASANAVIČIAUS G. 6, VARĖNA, 

ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTO 

BENDROSIOS DALIES BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

NR. PG-24-204-TDP-BD-BAR 

 

Trumpas projektinių sprendinių aprašymas: 

1.1 Sutapdinto stogo apšiltinimas; 

1.2 Cokolio, įskaitant rūsio sienas, apšiltinimas; 

1.3 Sienų tarp patalpų ir lauko apšiltinimas; 

1.4 Sienų tarp patalpų ir balkono apšiltinimas; 

1.5 Įėjimo ir rūsio durų keitimas metalinėmis durimis; 

1.6 Tambūro durų keitimas PVC durimis; 

1.7 Langų keitimas PVC langais; 

1.8 Balkonų įstiklinimas PVC konstrukcijomis; 

1.9 Natūralaus vėdinimo atnaujinimas; 

1.10 Laiptinių remontas; 

1.11 Šilumos punkto atnaujinimas; 

1.12 Fotovoltinių saulės jėgainės įrengimas; 

1.13 Šildymo sistemos atnaujinimas; 

1.14 Karštojo vandens sistemos atnaujinimas; 

1.15 Individualių rekuperatorių įrengimas; 

1.16 Bendro naudojimo elektros inžinerinės sistemos atnaujinimas; 

1.17 Geriamojo vandens sistemos atnaujinimas; 

1.18 Buitinių nuotekų sistemos atnaujinimas. 
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 Penkių aukštų daugiabutis gyvenamasis namas pastatytas 1970 metais, iki šiol 
nemodernizuotas. Po pastatu yra nešildomas rūsys. Pastato pamatai – juostiniai, surenkamų gelžbetonio 
blokų. Sienos – plytų mūras. Perdangos –  gelžbetoninės plokštės. Stogas sutapdintas, dengtas bitumine 
stogo danga. Langai –  dalis langų mediniai, dvigubo įstiklinimo, kiti langai - nauji, plastikiniai. Įėjimų į 
laiptinę, tambūrų ir rūsio durys – senos, medinės.  
 
1. Projekto rengimo pagrindas: privalomieji projekto rengimo dokumentai, pagrindiniai normatyviniai, 
kiti dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis parengtas projektas: Daugiabučio atnaujinimo 
(modernizavimo) techninė projektavimo užduotis; investicijų planas. Projekto rengimo norminių 
dokumentų sąrašas, NR. PG-24-204-TDP-BD-ND (pateiktas atskiru dokumentu). 
2. Projektuojamo statinio (statinių) statybos vieta (geografinė vieta): J. Basanavičiaus g. 6, Varėna; 
klimato sąlygos ir reljefas: vidutinė metinė oro temperatūra 7,0 - 7,5 Co; metinis vidutinis vėjo greitis – 
2,5 – 3,0 m/s; reljefas tolygus, lygus; statinio paskirtis: gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų 
(daugiabutis) pastatas (6.3.)); statinio kategorija – ypatingasis statinys. Reljefas esamas – 
neprojektuojamas. Numatomi aplinkotvarkos sprendiniai – 500 mm pločio nuogrindos įrengimas pastato 
perimetru, žalios vejos pažeistų fragmentų regeneravimas (po visų modernizavimo darbų  atlikimo).  
3. Trumpas statybos sklypo apibūdinimas: Žemės sklypas - nesuformuotas. Aplinkinis užstatymas – 
daugiabučių gyvenamųjų namų kvartalas. 
4. Inžinerinių tinklų aprašymas; energetinio aprūpinimo ir vandens šaltiniai; vandens, nuotekų ir 
energetinio aprūpinimo inžinerinių tinklų apibūdinimas: miesto šilumos tinklai; miesto elektros tinklai; 
vandentiekio tinklai; buitinių nuotekų šalinimo tinklai; lietaus nuotekų tinklai; elektroninių ryšių tinklai. 
Tinklai esami. 
5. Informacija apie numatomų statybos darbų poveikį aplinkai, gyventojams, kaimyninėms teritorijoms: 
įrengiamas laikinas statybvietės aptvėrimas pagal pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimo 
dalies sprendinius. 
6. Saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai (nurodant saugomos teritorijos apsaugos 
reglamentą), specialieji paveldosaugos reikalavimai (nurodant apsaugos reglamentą), aplinkos apsaugos, 
kultūros paveldo išsaugojimo, urbanistikos, gaisrinės, civilinės saugos priemonių principinių sprendinių 
trumpas aprašymas; apsauginės ir sanitarinės zonos; Projekte numatytų poveikį aplinkai mažinančių 
priemonių aprašymas: teritorija - nesaugoma. 
7. Aplinkos ir statinių pritaikymo neįgaliesiems sprendinių aprašymas: įėjimo aikštelė pritaikoma ŽN 
poreikiams, įrengiant betoninį pandusą (aptaisant betoninėmis trinkelėmis) su nerūdijančio plieno 
turėklais, Ties, panduso pradžia įrengiami, įspėjamieji paviršiai. 
8. Duomenys apie statinio atitiktį visuomenės sveikatos saugos teisės aktų reikalavimams ir juos 
pagrindžiantys skaičiavimai: pagerinamas pastato patalpų mikroklimatas dėl atitvarų keitimo – 
papildomo apšiltinimo, šildymo sistemos atnaujinimo, esamos natūralios vėdinimo sistemos atnaujinimo 
(pravalymo - dezinfekavimo). 
9. Statinio patikimumo ir pasekmių klasės: statinio patikimumo klasė – RC2; statinio pasekmių klasė – 
CC2. 
10. Projektinių sprendinių atitiktis privalomiesiems projekto rengimo dokumentams ir esminiams 
statinių reikalavimams: projektuojamo pastato sprendiniai atitinka projekto rengimo dokumentus, 
esminius statinio reikalavimus. Projektuojamo pastato sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. 
11. Universalaus dizaino ir neįgaliųjų poreikių tenkinimo sprendiniai: Pagal STR 2.03.01:2019 
„STATINIŲ PRIEINAMUMAS“, gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų (daugiabučiai) pastatai 
priskiriami prie žmonėms su negalia (ŽN) svarbių statinių, todėl jame privalomi sprendiniai, 
užtikrinantys ŽN poreikių tenkinimą. Investicijų plane numatyta pastato atnaujinimo (modernizavimo) 
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metu atlikti tik išorės atitvarų šiltinimo darbus. Vidaus patalpų pertvarkymas nenumatomas. Pagal 
reglamento nuostatą, neįgaliesiems pritaikyto įėjimo durys turi būti varstomosios (atidaromos 
rankomis). Durų slenkstis turi būti ne aukštesnis kaip 20 mm. Prie pagrindinio įėjimo durų montuojami 
kojų valymo įtaisai, turi būti įgilinti, taip kad jų paviršius sutaptų su dangos paviršiumi. 
12. Numatoma pastato vidaus aplinkos garso klasė: Pastato (pastatų) vidaus aplinkos garso klasė (klasės) 
esama. Apšiltinus pastatą ir pakeitus langus į naujus, triukšmo lygis iš aplinkos (lauko) sumažės. 
13. Prevencinės civilinės saugos, apsaugos nuo vandalizmo priemonės: Apsaugos nuo smurto, vandalizmo, 
reikalavimai yra užtikrinami. Įėjimo į pastatą neslepia želdiniai ir priestatai, nėra nišų ar kitų vietų slėptis ar 
kliūčių matyti įėjimo duris iš toliau. Įėjimai ir erdvė už įėjimo durų nuolat apšviesti natūralia ar dirbtine 
šviesa. Dirbtinis apšvietimas įjungiamas automatiškai. Lauko įėjimai į pastatą ir rūsį ir išėjimai ant stogo 
rakinami. Patekimas ant stogo atidaromas tik iš vidaus, jį atidaryti demontuoti iš lauko pusės neįmanoma. 
Projektiniai sprendiniai turi padėti išvengti smurto ir vandalizmo (įėjimų apšvietimas, prieigų 
apžvelgiamumas iš pastato vidaus, patikimos langų, durų konstrukcijos ir spynos). 
14. Projektinių sprendinių atitiktis privalomiesiems projekto rengimo dokumentams, teritorijų planavimo, 
esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo 
vertybių, trečiųjų asmenų interesų apsaugos reikalavimams: Projektiniai sprendiniai atitinka, privalomųjų 
projekto rengimo dokumentų, teritorijų planavimo, esminių statinių ir statinio architektūros, aplinkos, 
kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių, keliamus reikalavimus, nurodytus normatyviniuose 
statybos techniniuose dokumentuose. Nepažeidžia valstybės, žmonių su negalia integracijos, visuomenės ir 
trečiųjų asmenų interesų. Statinyje ir sklype vykdoma veikla atitinka pagrindinius higienos, sveikatos ir 
aplinkos apsaugos reikalavimus, nurodytus STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, 
sveikata, aplinkos apsauga“, taip pat kituose normatyviniuose dokumentuose. 
Fasado įrengimo darbams turi būti naudojami tik Europos techninius liudijimus (ETL) ar Europos 
techninius įvertinimus (ETĮ) turintys ir/arba CE ženklu ženklinti išorinės tinkuojamų ir vėdinamų 
termoizoliacinės sistemų elementai. 
 
2. Pastato atitvarų skaičiuojamieji savitieji šilumos nuostoliai (W/K), trumpas energinio naudingumo 

klasės aprašymas: 
 Esamos išorės sienos –  plytų mūras. Tokių sienų šiluminė varža  R = 0,79 m2K/W (U = 1,27 

W/m2K) netenkina  STR 2.01.01(6):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos 
išsaugojimas“ reikalavimų. Rūsio sienų ir cokolio šiluminė varža  R = 1,41 m2K/W (U = 0,71 W/m2K) 
netenkina  STR 2.01.01(6):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos 
išsaugojimas“ reikalavimų. Išorės sienos nebuvo remontuotos nuo pastato naudojimo pradžios. Rūsio 
sienos – surenkamų gelžbetonio blokų. Cokolis apiręs, patamsėjęs dėl atmosferinių kritulių poveikio. 

Apšiltinto cokolio varža R = 5,56 m2K/W (U = 0,18 W/m2K). 
Apšiltintos rūsio sienos varža  R = 5,00 m2K/W (U = 0,20 W/m2K). 
Apšiltintos sienos šiluminė varža R = 5,56 m2K/W (U = 0,18 W/m2K). 

Stogo šiluminė esama varža  R = 1,18 m2K/W (U = 0,85 W/m2K) netenkina  STR 2.01.01(6):2008 
„Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ reikalavimų. 

 
Apšiltinto stogo šiluminė varža R = 6,67 m2K/W (U = 0,15 W/m2K). 

 Projektuojamų langų šilumos perdavimo koeficientas (būtuose)  U ≤ 1,30 W/m2K.  
 Projektuojamų langų šilumos perdavimo koeficientas (bendro naudojimo)  U ≤ 1,40 W/m2K. 
 Projektuojamų durų šilumos perdavimo koeficientas  U ≤ 1,40 W/m2K. 
 

Pastato atitvarų skaičiuojamieji savitieji šilumos nuostoliai (W/K), trumpas energinio naudingumo 
klasės aprašymas: 

• pastato esama energinio naudingumo klasė – D, projektinė energinė naudingumo klasė – B.  
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• pastato (jo dalies) energijos vartojimo efektyvumo rodiklio skaičiuojamoji C1 vertė – 0,4786 

• pastato (jo dalies) energijos vartojimo efektyvumo rodiklio skaičiuojamoji C2 vertė – 0,5606 

• pastato (jo dalies) atitvarų skaičiuojamieji savitieji šilumos nuostoliai – 1655,086 (W/K) 

• skaičiuojamosios šiluminės energijos sąnaudos pastatui (jo daliai) šildyti vienam 
kvadratiniam metrui pastato (jo dalies) šildomo ploto per metus – 49,86 (kWh/(m2×metai)) 

• skaičiuojamosios šiluminės energijos sąnaudos pastatui (jo daliai) vėsinti vienam 
kvadratiniam metrui pastato (jo dalies) šildomo ploto per metus – 16,89 (kWh/(m2×metai)) 

• skaičiuojamosios šiluminės energijos sąnaudos karštam buitiniam vandeniui ruošti vienam 
kvadratiniam metrui pastato (jo dalies) šildomo ploto per metus – 48,39 (kWh/(m2×metai)) 

• skaičiuojamosios suminės pastato (jo dalies) elektros energijos sąnaudos per metus – 
23,88(kWh/(m2×metai)) 

• skaičiuojamosios elektros energijos sąnaudos per metus pastato (jo dalies) patalpų 
apšvietimui – 1,35 (kWh/(m2×metai)).  
  
 

3. Kompiuterinės programos, kuriomis vadovaujantis parengtos visos projekto dalys: 
 

Operacinė sistema Windows  10 
Tekstinio redagavimo programa „MS Office“  
Grafinė programa AutoCad 2023. 

 
KELIAMI REIKALAVIMAI KONSTRUKCIJŲ ATSPARUMUI UGNIAI IR MEDŽIAGŲ 
DEGUMUI 

NORMATYVINIAI DOKUMENTAI 

Pastato gaisrinės saugos apraše apibrėžtiems tikslams vykdyti vadovaujamasi šalyje galiojančiais 
normatyviniais statybos techniniais dokumentais, kurių dalis pateikiama žemiau: 

„Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2016-03-02 įsakymas Nr. 1-65 (TAR, 2016-
03-03, Nr. 4108). 

Pastato gaisrinės saugos koncepcijos aprašas rengiamas laikantis STR 1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė“ reikalavimais ir kitais organizacinių tvarkomųjų statybos techninių 
reglamentų bei kitų teisės aktų reikalavimais. 

Projektuojamo pastato dalis turi atitikti esminius statinio reikalavimus. „Gaisrinė sauga" nustato, 
kad kilus gaisrui: 
- statinio laikančiosios konstrukcijos tam tikrą laiką išlaikys apkrovas; 
- yra ribojamas ugnies bei dūmų plitimas statinyje; 
- yra ribojamas gaisro plitimas į gretimus statinius; 
- žmonės gali saugiai išeiti iš statinio arba galima juos gelbėti kitomis priemonėmis; 
- pradės veikti gaisrinės saugos bei gaisro aptikimo, gesinimo, evakuacijos valdymo ir informavimo 
sistemos; 
- ugniagesiai gelbėtojai galėtų saugiai dirbti. 

Atnaujinamas (modernizuojamas) pastatas yra gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų 
daugiabučiai, (6.3)) adresu J. Basanavičiaus g. 6, Varėna. Pastatas priskiriamas P.1.3 statinių funkcinei 



PG-24-204-TDP-BD-BAR 
Lapas Lapų  

5 12  

   

grupei. Pastatas priskiriamas I atsparumo ugniai laipsniui, 1 gaisro apkrovos kategorijos. Papildomi 
gaisro apkrovos skaičiavimai neatliekami. 

Pagrindinis tikslas – apšiltinti/ modernizuoti pastatą, kad jis atitiktų šiuo pastatu besinaudojančių 
žmonių poreikius. Numatoma apšiltinti pastato lauko sienas, pastato cokolį bei rūsio sienas 
besiribojančias su gruntu, įrengti nuogrindą, pakeisti dalį langų, lauko, tambūro, duris, apšiltinti pastato 
sutapdintą stogą. 

Išorinių sienų (fasadų) apdaila iš lauko – akmens vatos plokštės ir akmens masės plytelės. Sienų 
tarp patalpų ir balkonų apdailai naudojamas pigmentinis struktūrinis plonasluoksnis tinkas. 

Naujai įrengiamos įėjimo, tambūro, duris nėra siauresnės nei esamos durys. Durys 
projektuojamos pagal esamas angas. 

Esama situacija: prie statinio, adresu J. Basanavičiaus g. 6, Varėna. Įrengti tinkami keliai gaisrų 
gesinimo ir gelbėjimo automobiliams privažiuoti. Artimiausias gaisro gesinimo hidrantas yra J. 
Basanavičiaus g. Šio projekto sudėtyje pagal patvirtintą investicijų planą ir techninę užduotį vidaus ir 
lauko gaisro gesinimo sprendiniai – neprojektuojami.  

 
Renovuojamas esamas daugiabutis. Statinio paprastasis remontas – atstumai tarp pastatų esami. 

 
STOGŲ, SIENŲ IR KITŲ STATYBOS MEDŽIAGŲ DEGUMO KLASES NUSTATYMAS 

 
Bet kurios paskirties I atsparumo ugniai laipsnio statinių stogai, neatsižvelgiant į jų aukštį ir 

gaisrinio skyriaus plotą, atitiks BROOF (t1) klasės reikalavimus. Pagal “Gaisrinės saugos pagrindiniai 
reikalavimai” 2010m. gruodžio 7d. įsak. Nr.1-338, 4 priedą.  

I atsparumo ugniai laipsnio pastatų lauko sienų apdailai iš lauko draudžiama naudoti 
žemesnės kaip B–s1, d0 degumo klasės statybos produktus. 

I atsparumo ugniai laipsnio P1 grupės pastatų, kurių aukščiausio aukšto grindų altitudė 
neviršija 26,5 m (išskyrus gyvenamuosius įvairioms socialinėms grupėms skirtus pastatus: vaikų 
namus, prieglaudas, globos namus ir panašiai), lauko sienų apdailos fragmentams galima naudoti C–
s2, d1 degumo klasės statybos produktus, jei tai sudaro iki 30 proc. kiekvienos atskiros lauko sienos 
(fasado) bendro ploto, ir D–s2, d2 degumo klasės statybos produktus, jei tai sudaro iki 15 proc. 
kiekvienos atskiros lauko sienos (fasado) bendro ploto. 

I atsparumo ugniai laipsnio P1 grupės pastatų, kurių aukščiausio aukšto grindų altitudė 
neviršija 26,5 m (išskyrus gyvenamuosius įvairioms socialinėms grupėms skirtus pastatus: vaikų 
namus, prieglaudas, globos namus ir panašiai), lauko sienas (fasadus) galima šiltinti D–s2, d2 
degumo klasės statybos produktais, padengiant juos ne plonesniu kaip 6 mm (angokraščiuose – 10 
mm) ne žemesnės kaip A1 degumo klasės dangos sluoksniu. 

Projektuojamo ventiliuojamo fasado šiltinimo medžiaga fasadinės akmens vatos degumo 
klasė projektuojama ne mažesnė kaip A2-s1,d0, o tinkuojamai fasadinei sistemai panaudojus 
polistireninį putplastį ne mažesnė kaip B–s1, d0 degumo klasė. 

Naujai įrengiami elektros kabeliai tenkins tenkinti Lietuvos Respublikos energetikos ministro 
įsakymo dėl Lietuvos respublikos energetikos ministro 2011 m. gruodžio 20 d. įsakymo Nr. 1-309 
„Dėl elektros linijų ir instaliacijos įrengimo taisyklių patvirtinimo“ pakeitimo. 2017 m. gegužės 22 d. 
Nr. 1-136 reikalavimus. 

Elektros kabelių techninės specifikacijos turi tenkinti standartus: 
LST EN 50575:2015 (D);  
LST EN 50575:2015/A1:2016(D). 
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6 lentelė. Elektros laidų ir kabelių degumas patalpose pagal gaisrinės saugos reikalavimus 
 

Patalpos 

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus 
atsparumo ugniai laipsnis 

I arba II 
 Elektros laidų ir kabelių klasė 

ne žemesnė kaip: pagal 
degumą, pagal dūmų 

susidarymą, pagal 
liepsnojančių dalelių ir (arba) 

dalelių susidarymą, pagal 
rūgštingumą 

 

Evakavimo (-si) keliai (koridoriai, laiptinės, 
vestibiuliai, fojė, holai ir pan.) 

Cca s1,d1,a1 

Gyvenamosios patalpos (daugiabučiai pastatai) Dca s2,d2,a2 
Statinio vietos kur tiesiami kabeliai: šachtos, tuneliai, 
techninės nišos, erdvės virš kabamųjų lubų, po 
pakeliamomis grindimis ir pan. 

 
Dca s2,d2,a2 

 
STATINIO GAISRINIO SKYRIAUS MAKSIMALAUS PLOTO Fg APSKAIČIAVIMAS  

Fg=Fs*G*cos(90*KH) 

Fs – sąlyginis gaisrinio skyriaus plotas, priklausantis nuo statinio paskirties, m2; 

KH – skaičiuojamojo aukščio koeficientas, KH=H/Habs,, m; 

H – aukštis nuo gaisrinių mašinų privažiavimo paviršiaus iki pastato aukščiausio aukšto (įskaitant 
mansardinį) grindų altitudės 12,20 m; 

Habs – absoliutus pastato aukštis, priklausantis nuo statinio paskirties, m; 

G – pastato gaisrinės saugos įvertinimo koeficientas, bendruoju atveju priimamas lygus 1. 

Fg=5000*1*cos(90*12,20/56)=4710,08m2 

Modernizuojamas pastatas kurio plotas yra 3009,83m2, neviršija apskaičiuoto maksimalaus gaisrinio 
skyriaus plotą, kuris lygus 4710,08m2. 

3009,83<4710,08. 

 

KONSTRUKCIJŲ ATSPARUMO UGNIAI IR DEGUMO REIKALAVIMAI 

Pagal Gaisrinės saugos pagrindinius reikalavimus (VIII. Statinių, statinių gaisrinių skyrių 
atsparumo ugniai laipsniai), statiniai, statinių gaisriniai skyriai, atsižvelgiant į jų gaisro apkrovos 
kategorijas ir jiems statyti panaudotų konstrukcijų elementų atsparumą ugniai, skirstomi į I, II, III 
atsparumo ugniai laipsnio statinius, statinių gaisrinius skyrius (2 lentelė). 

 
Statinių, statinių gaisrinių skyrių atsparumo ugniai laipsniai 

2 lentelė 

at
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o 
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i 
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Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukcijų elementų (turinčių ugnies 
atskyrimo ir (ar) apsaugos funkcijas) atsparumas ugniai ne mažesnis kaip 

(min.) 
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I 1 
REI 

180(1) 
R 

120(1) 

EI 30 
(o<–
>i)(3) 

REI 
90(1) 

RE 30(2) REI 120 R 60(5) 

(1) Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip A2–s1, d0 degumo klasės statybos produktai; 
(2) Stogą laikančiosioms konstrukcijoms (gegnėms, grebėstams ir pan.) įrengti naudojami ne žemesnės 
kaip B–s3, d2 degumo klasės statybos produktai; 
RN – reikalavimai nekeliami. 

 
Konstrukcijų vietos, pro kurias eina kabeliai, ortakiai ir vamzdynai, neturi sumažinti pačiai 

konstrukcijai keliamų gaisrinių reikalavimų. Angos priešgaisrinėse užtvarose, skirtos inžinerinėms 
komunikacijoms tiesti, turi būti užsandarintos priešgaisrinėmis sandarinimo priemonių sistemomis pagal 
angų užpildų priešgaisrinėse užtvarose atsparumas ugniai lentelės reikalavimus. Kiekvienai inžinerinei 
komunikacijai (kabeliams, ortakiams, vamzdynams) sandarinti turi būti naudojamos specialiai šiai 
inžinerinei komunikacijai skirtos sandarinimo sistemos. 

Techninės patalpos ir butai esamoje situacijoje yra suskirstytos ne mažesnio kaip EI 45 
atsparumo ugniai užtvaromis ir jas kertant privalomas EI 45 sandarinimas. 
 

Angų užpildų priešgaisrinėse užtvarose atsparumas ugniai(1) 
 

Priešgaisrinės 
užtvaros 

atsparumas 
ugniai 

Angų, siūlių 
sandarinimo 
priemonės 

Inžinerinių 
tinklų 

kanalų ir 
šachtų  

atsparumas 
ugniai 

30 EI 30 EI 30 
45 EI 45 EI 45 
90 EI 90 EI 90 

 
Statybai naudojami statybos produktai atitiks jo techninėse specifikacijose (standartuose, 

techniniuose liudijimuose) pateikus statybos produktų degumo ir atsparumo ugniai techninius 
reikalavimus. Statybos produktų atitiktį techninėse specifikacijose nustatytiems reikalavimams tiekėjas 
patvirtina raštu. Nesant anksčiau minėtų duomenų, prieš naudojant statybos produktus, atitinkami 
parametrai turi būti nustatomi gaisriniais bandymais arba skaičiuojant (esant normatyviniam pagrindui). 

Laikančiųjų konstrukcijų atsparumas ugniai laikomas patenkinamu, jei tam tikrų jos elementų 
atsparumas ugniai atitinka nustatytą ir yra vienodas, o mazgai nemažina laikančiųjų konstrukcijų 
atsparumo ugniai. Atkreiptinas dėmesys į netiesioginį gaisro poveikį, kurį sukelia šiluminio plėtimosi 
pasekmės: konstrukcijos elementų deformacijos ir (arba) suirimas. 
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Gyvenamosios paskirties patalpos pagal gaisro ir sprogimo pavojų neklasifikuojamos. 
Įėjimas į rūsį yra atskiras.  
Evakuacija iš aukštų aukšto laiptine tiesiai į lauką. 
Laiptinės durys atsidaro evakavimosi kryptimi. 
Daugiabučių gyvenamųjų namų teritorijose turi būti: 
1.reguliariai, ne rečiau kaip kartą per metus, patikrinta teritorijos gaisrinės saugos būklė, 

gaisrinis vandentiekis, o tikrinimo rezultatai įforminti raštu; 
2. laiku nuvalytas sniegas nuo privažiavimo prie vandens telkinių ir gaisrinių hidrantų kelių; 
3. kontroliuojama, kad iš gyvenamųjų namų, garažų, sodų bendrijų teritorijoje reguliariai būtų 

šalinamos šiukšlės ir kitos degios atliekos. Šiukšlių ir atliekų konteinerius leidžiama statyti ne arčiau 
kaip 2 m nuo pastatų. 

Gyvenamosiose patalpose gyventojai savo lėšomis turi įsirengti autonominius dūmų 
signalizatorius, išskyrus atvejus, kai gyvenamosiose patalpose įrengta stacionari gaisro aptikimo ir 
signalizavimo sistema. 

Visi šildymo įrenginiai turi būti eksploatuojami pagal gamintojo instrukcijose nustatytus 
gaisrinės saugos reikalavimus, o prieš šildymo sezono pradžią – patikrinti. 

Teritorija turi būti tvarkinga, nuolat valoma, laiku nušienaujama, atliekos ir šiukšlės surenkamos 
ir laikomos specialiai įrengtoje atliekų konteinerių aikštelėje. 

Dėl gaisrinės technikos privažiavimo prie pastato: pastato užstatymo plotas nėra didinamas, 
esamas privažiavimas paliekamas nekeičiant sprendinių. Dėl sklype susidarančios gaisrui pavojingos 
zonos: sklype nenumatoma jokia gamybinė ar kita veikla, todėl gaisrui pavojingos zonos 
neplanuojamos. 

Reikalavimai įėjimo ir rūsio durims. Evakuacinių durų plotis projektuojamas ne siauresnis nei 
esamas durų plotis. Rūsio, įėjimo, tambūro durys keičiamos. Bendro naudojimo patalpų langai turi būti 
varstomi. Laiptinės viršutiniai langai keičiami naujais PVC langais. Evakuacinio kelio tambūre esamas 
plotas 1,00m.  

Paprastojo remonto metu negalimas esamų angų platinimas ir keičiamos durys į esamas 
angas, nepabloginat esamos situacijos dėl pločių ir aukščio. 

Reikalavimai dūmų pašalinimui. Laiptinėje esantys 5-o aukšto langų blokai atidaromi, dūmams 
išleisti. Laiptinės viršutinis langų blokas, skirti dūmams išleisti, atsidarys ne mažesniu kaip 90 laipsniu 
kampu, laiptinės langai varstomi 3 padėtimis.  

Keičiami esami laiptinės viršutinių langų blokai PVC langais. Varstomų dalių plotas – 0,8 m2. 
Laiptinių viršutinių langų atidarymui numatoma įrengti rankinius atidarymo įtaisus kurie įrengiami ne 
aukščiau kaip 1,8 m nuo grindų.  

Pastatuose, kurių aukštis nuo žemės paviršiaus altitudės iki stogo karnizo arba lauko sienos 
viršaus (parapeto) yra didesnis kaip 10 m, būtina numatyti tinkamus vidinius arba išorinius išėjimus ant 
stogo ugniagesiams gelbėtojams. Rengiant techninį darbo projektą numatomas naujo apšiltinto liuko 
įrengimas ne mažesnis kaip 0,6×0,8m su stacionariosiomis kopėčiomis ne siauresnes 0,7m, šios 
kopėčios projektuojamos iš ne žemesnės kaip A2–s3, d2 degumo klasės statybos produktų. 

Pastatuose, kurių aukštis nuo žemės paviršiaus altitudės iki karnizo arba lauko sienos viršaus 
(parapeto) didesnis kaip 10 m, o stogo nuolydis – iki 12 proc., taip pat pastatuose, kurių aukštis iki 
karnizo didesnis kaip 7 m, o stogo nuolydis didesnis kaip 12 proc., būtina ant stogo įrengti ne žemesnę 
kaip 0,6 m tvorelę arba parapetą. Rengiant techninį darbo projektą numatomą ant stogo įrengti ne 
žemesnį kaip 0,6 m tvorelę. 

Degumo reikalavimai kanalų, šachtų ir nišų, skirtų komunikacijoms tiesti. 
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Techninės patalpos esamoje situacijoje yra suskirstytos ne mažesnio kaip EI 45 atsparumo ugniai 
užtvaromis ir jas kertant privalomas EI 45 sandarinimas. 

Atsparumas ugniai turi būti: perdangų – ne mažesnis kaip EI 90; stogų – nemažesnis kaip EI 30. 
 
ŽMONIŲ EVAKUAVIMAS(IS) 

Durys evakuaciniuose praėjimuose atsidaro evakuacijos kryptimi. 
Durų angoje slenksčio aukštis turi būti ne didesnis kaip 15 cm. Evakuacijos keliuose leidžiamas 

grindų aukščių skirtumas – ne mažesnis kaip 45 cm, įrengiant ne mažiau kaip 3 pakopas. 
Evakuaciniuose keliuose durys turi būti ne žemesnės kaip 2 m, evakavimo(si) keliai turi būti ne 
siauresni kaip evakuaciniai išėjimai, ne mažesnio kaip 2 m aukščio, 1 m švaraus praėjimo pločio. 

Evakuacinių durų plotis projektuojamas ne siauresnis nei esamas durų plotis. 
Evakuacinių išėjimų iš pastatų išorinės durys privalo turėti užraktus arba uždarymo mechanizmus, 
atidaromus iš vidaus.  

 Evakuacinių išėjimų durų spynos turi būti ne aukščiau kaip 1000 mm nuo grindų, o rankenos – 
ne aukščiau kaip 1100 mm.  
Evakuacijos durų plotis iš apartamentų/butų – 0,8 m (neprojektuojamos). 
Laiptinės maršo plotis – esamas, neprojektuojamas. 
Išėjimo į lauką (1 aukšte) iš laiptinės durų plotis – durys projektuojamos pagal esamą angą. 

Objektas yra nepriskiriamas prie ypatingos svarbos objektų, kuriuose gali būti saugomos ypač 
kenksmingos ar kitaip pavojingos medžiagos viršijant leistinus ribinius kiekius, todėl kilęs incidentas 
gali būti pavojingas lokaliai, gretimų teritorijų apsaugai nepadarant esminių nuostolių. Incidento 
likvidavimui pakanka valstybinės priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos pajėgų. 
 

4. HIGIENA 
 

Numatomas esamų natūralaus vėdinimo kanalų pravalymas šepečiais ir dezinfekcija,  kad kanalo 
skerspjūvis būtų pakankamas reikiamo oro kiekio pasišalinimui ir trauka neapsigręžtų. Viršutinėje 
vėdinimo kanalų dalyje traukai pagerinti pašalinamos dirbtinai įrengtos kliūtys, įrengiamos apsaugos 
nuo paukščių, apšiltinus stogą vėdinimo kanalai paaukštinami (žr. brėžiniuose). Vėdinimo kanalų viršus 
turi būti 0,10 m žemiau už nuotekų stovo alsuoklio viršų.  Atlikus vėdinimo kanalų valymą ir 
dezinfekciją išrašomi atliktų darbų aktai, sumontuojamos esamos arba atstatomos naujomis 
reguliuojamomis vidaus plastikinės grotelės. 

Pagrindinė vėdinimo sistemos užduotis - palaikyti patalpoje reikiamą oro apykaitą pagal sanitarines 
- higienines normas. Kai vėdinimo angų plotas, vieta ir veikiančios jėgos žinomi, bei reguliuojami, 
natūralus vėdinimas yra organizuotas. Neorganizuotas vėdinimas vyksta pro statybinius plyšius, 
varstomas duris, nesandarius langus ir panašiai. 

Vėdinimo sistemos aerodinaminis skaičiavimas atliekamas dviem ortakiams: N-1  - iš pirmo aukšto 
vonios; N-2 - iš penkto aukšto vonios. Kadangi kanalai yra vonios patalpose.  

 Oro kiekis priimamas pagal normas:   
Virtuvei L = 36 m3/h; Tualetui L = 29 m3/h; Voniai L = 29 m3/h. 
Patalpų oro kokybės kategorija B pagal STR 2.09.02:2005 11 priedą. 

GYVENAMOJO PASTATO BUTO PATALPŲ ORO KIEKIO PROJEKTINĖS REIKŠMĖS 
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Kategorija 

Šalinamo oro kiekis, l/s patalpai 
Tiekiamo lauko oro 

kiekis, l/s 
1 m2 grindų ploto 

Virtuvė Vonia, tualetas 
Gyvenamosios 

patalpos 

A 15 12 0,38 

B 10 8 0,28 

C 7 6 0,22 

 
Pastate esami stačiakampės formos ventiliacijos kanalai (AxB=265x140mm). Aerodinaminės 

charakteristikos pateikiamos apvaliems ortakiams , todėl apskaičiuoju ekvivalentinį ortakio 
skersmenį: 
dek = 2AB/( A x B) = 2 *265*140/ (265+140 )= 183,2mm, priimu dek= 183 mm 
Slėgio nuostoliai apskaičiuojami:  P=R*l*n+Z 
čia:  l - ruožų ilgis, m; 
R - slėgio nuostoliai dėl trinties, Pa/m; 
n - kanalų šiurkštumą  įvertinantis koeficientas. Jis priklauso nuo oro judėjimo kanale greičio 
        (v, m/s) ir medžiagos ( plytų k э=4);  

 

  
Infiltracijos skaičiavimas į pastatą po renovacijos, kai atlikus darbus infiltruojamo oro kiekis per 

sienas yra panaikinamas lieka tik infiltracija per langus ir įėjimo duris. 
Skaičiuojame pavyzdinį pirmo aukšto patalpos infiltracijos kiekį kuris priklauso nuo vėjo apkrovos į 

sienos ir langų paviršių, skaičiavimui pasirinkta pirmo  aukšto patalpa esanti užuovėjinėje pusėje.  
Priimame jog pirmo aukšto patalpa gauna mažiausią spaudimą į paviršius iš vėjo. 

Patalpos sienų nevertiname nes infiltracija per jas po renovacijos nežymi, o langų plotas 5,7 m2 kai 
vidaus patalpos projektinė temperatūra +210C, lauko temperatūra imame Tiš=0 0C, 

Natūralus ištraukimas iš patalpų 94 m3/h esant skaičiuotinam gravitaciniam slėgiui pirmame aukšte 

=16.618Pa  
Kai uždari langai ir nėra naudojama mikro ventiliacijos funkcija.  
 Ginf=2*(√((36.998-x)/10))*5.7=21.86m3/h;   
Kai langai išsandarinti arba naudojama mikro ventiliacijas. 
Gš inf=94*(√(x/36.998))=49,59m3/h; 
Atlikus šiuos patikrinamuosius skaičiavimus galima priimti, kad patalpoje infiltruojamo oro kiekis 

priklauso  nuo vartotojų ir jų įpročių. Kadangi infiltruojamo oro kiekis į patalpą yra 66.48m3/h (kai yra 
naudojama mikro ventiliacija), o normatyviniuose ir mokomuosiuose dokumentuose minimalus oro 
pasikeitimas patalpose 0,5-1h per valandą, sąlyga yra tenkinama nes  



PG-24-204-TDP-BD-BAR 
Lapas Lapų  

11 12  

   

94/2=47,0 m3/h < 49,59m3/h, kai patalpa 1 a. Patalpai esant aukštesniuose aukštuose infiltracija 
didesnė dėl vėjo įtakos. 

SPRENDIMAS: Natūralios traukos sistema funkcionuos po ventiliacinių šachtų valymo ir 
dezinfekcijos, tuo atveju jeigu žmonės tinkamai naudosis vėdinimo sistema ir įvykdys infiltracijos 
sąlygą. Kaip rekomendaciją galime patarti gyventojams įsirengti oro pritekėjimo groteles languose ar 
fasadinėje sienoje. Pastate montuojami langai turi turėti varstymo galimybę vadovaujantis STR 
2.02.01:2004 p.257.3,257.10. 
 Esamos vėdinimo grotelės butuose keičiamos naujomis reguliuojamomis grotelėmis. 
Grotelių skaičių tikslinti statybos darbų metu, atsižvelgiant į tai, ar tualetų ir vonių kanaluose 
sumontuoti oro ištraukimo ventiliatoriai, ar virtuvėse į vėdinimo kanalus pajungti gartraukiai. 
 
Statybos užbaigimas. Komisijai pateikiami dokumentai.  

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 
sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą 
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 10 priedo 10 p. reikalavimus, komisijai bus pateikiami 
šių bandymų protokolai: 

Mikroklimato matavimai; 
Triukšmo nuo Šilumos punkto matavimai; 
Legioneliozių bandymas ir tyrimai. 
 
Vandentiekio dezinfekavimas  
Terminis būdas. Visoje karšto vandens sistemoje pakeliama temperatūra iki 66ºC ir laikoma 25–30 

minučių, po to atsukus visus čiaupus ne trumpiau kaip 5 min. plaunami visi sistemos vamzdžiai. Tie 
darbai atliekami naktį, vandens vartotojai įspėjami, kad bus vykdomi dezinfekcijos darbai, iškabinami 
skelbimai su užrašu „Nenaudoti vandens – atliekama dezinfekcija“ ar pan. Po terminio apruošimo 
vanduo ataušinamas iki 55ºC ir tiktai tada galima jį naudoti.  

 
Buities vandentiekio legioneliozių prevencija ir vandens kokybė 
Naudojamas buityje karštas vanduo turi būti ruošiamas iš Higienos normos HN 24:2023  

reikalavimus atitinkančio geriamojo vandens. Karšto vandens sauga ir kokybė turi būti užtikrinama iki 
jo vartojimo vietų. Gaminamas karštas vanduo ir tiekiamas karšto vandens vartotojams turi būti 
apsaugotas nuo bet kokios taršos: 

1) 1 ml vandens mėginyje, paimtame iš bet kurios pastato karšto vandens grąžinimo vamzdyno 
vietos, neturi būti daugiau kaip 100 kolonijas sudarančių vienetų 37 0C temperatūroje.  

 
2) Karšto vandens temperatūra vartotojų čiaupuose turi būti ne žemesnė kaip 50 0C (išmatavus 

temperatūrą po 1 min., kai buvo atsuktas čiaupas ir paleistas vanduo), sudarant technines prielaidas 
vandens tiekimo sistemoje vandens šildytuve karšto vandens temperatūrą padidinti, kad vartotojų 
čiaupuose ji būtų ne žemesnė kaip 65 0C.  

 
3) Pastato karšto vandens sistema ar jos dalis turi būti plaunama geriamuoju vandeniu ir 

dezinfekuojama, kai ji pradedama naudoti daugiau kaip po vieno mėnesio pertraukos, po vandens 
tiekimo sistemos rekonstrukcijos, remonto arba kai diagnozuojami vartotojų susirgimai legionelioze.  

 
4) Jeigu 1 litre karšto vandens randama daugiau nei 1 000, bet mažiau nei 10 000 legionelių, turi 

būti patikrinama vandens tiekimo sistema, nustatoma galima vandens taršos priežastis, koreguojamos 



PG-24-204-TDP-BD-BAR 
Lapas Lapų  

12 12  

   

esamos ir (arba) imamasi naujų legioneliozės profilaktikos priemonių. Jeigu 1 l karšto vandens randama 
daugiau nei 10 000 legionelių, turi būti patikrinama vandens tiekimo sistema, nustatoma galima vandens 
taršos priežastis, vandens tiekimo sistema valoma ir padaroma nekenksminga, koreguojamos esamos ir 
(arba) imamasi naujų legioneliozės profilaktikos priemonių. Atlikus vandens tiekimo sistemos valymą ir 
kenksmingumo šalinimą, atliekamas vandens mikrobiologinis tyrimas legionelėms nustatyti.  

 
5) Atliekant trumpalaikę cheminę karšto vandens sistemos dezinfekciją chloru, laisvojo chloro 

koncentracija sistemą užpildančiame geriamajame vandenyje keturias valandas turi būti 50 mg/l. 
Sistemą užpildančio geriamojo vandens temperatūra neturi būti didesnė kaip 30 0C. Baigus trumpalaikę 
cheminę karšto vandens sistemos dezinfekciją chloru, sistema plaunama geriamuoju vandeniu, kol 
laisvojo chloro koncentracija jame neviršija 1 mg/l.   

 
6) Apie planuojamą karšto vandens dezinfekciją, jos tikslus, trukmę ir būtinas saugos priemones 

karšto vandens tiekėjas prieš dvi dienas privalo raštu informuoti vartotojus. Tiekti į rinką ir naudoti 
galima karšto vandens gamybos, kaupimo ir tiekimo priemones (įskaitant statybos produktus), kurių 
saugos, nekenksmingumo sveikatai ir aplinkai atitiktis yra įvertinta arba kurios yra autorizuotos ar 
registruotos teisės aktų nustatyta tvarka. Geriamasis vanduo negali būti tiekiamas karštam vandeniui 
ruošti, jeigu Higienos normos HN 24:2023 VI skyriuje nustatyta tvarka nevykdoma geriamojo vandens 
programinė priežiūra. Šalto vandens temperatūra +5  0C  (ne aukštesnė kaip 20 0C).   

Statybos užbaigimo procedūros metu privaloma atlikti geriamojo vandens kokybės ir karšto 
vandens temperatūros  atavimus. Pagal STR 1.05.01:2024 „Statybą leidžiantys dokumentai. statybos 
užbaigimas. statybos sustabdymas. savavališkos statybos padarinių šalinimas. statybos pagal neteisėtai 
išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ statybos užbaigimo komisijai turi būti 
pateikiami geriamojo vandens kokybės tyrimo, atlikto atestuotose ar akredituotose laboratorijose, 
dokumentai. Tiekiamojo vandens kokybė turi atitikti higienos normos reikalavimus HN 24:2023. 

        
Statybos užbaigimo metu bus atlikti karšto vandens temperatūros matavimai, karšto vandens 

temperatūros matavimo aktas bus pateiktas Nacionaliniam visuomenės sveikatos centrui. 
Karšto vandens temperatūros matavimas: 
Matavimo tikslas – įvertinti ar pastate yra įgyvendintos techninės galimybės vandens šildytuve 

karšto vandens temperatūrą padidinti iki 66 °C, o vartotojų čiaupuose iki 60 °C.  
Matavimas atliekamas matuojant karšto vandens temperatūra tolimiausiam karšto vandens 

sistemos taške.  
Matavimai ir tyrimai atliekami patvirtinti, kad įgyvendinti projektiniai sprendiniai užtikrina 

visuomenės sveikatos saugą, tai yra aplinkos veiksnių vertės neviršija reglamentuojamų verčių.  
Visus matavimus ir tyrimus, kurių rezultatų protokolai pateikiami statybos užbaigimo komisijai, 

gali atlikti tik atestuoti ar akredituoti subjektai tiems tyrimams. 
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DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO J. BASANAVIČIAUS G. 6, VARĖNA, 

ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTO  

BENDROSIOS DALIES  

BENDROJI TECHNINĖ SPECIFIKACIJA NR. PG-24-204-TDP-BD-BTS 

 
1.1. Įstatymai ir kiti teisės aktai. 

 
Pateikti atskiru dokumentu, Žr. Rengimo norminių dokumentų sąrašas NR. PG-24-204-TDP-
BD-ND 

 
1.2. Kvalifikaciniai reikalavimai statybos rangovui ir subrangovams. 
 

Pagrindinių sričių statybos vadovų kvalifikaciją reglamentuoja Lietuvos Respublikos 
Statybos įstatymas, STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ bei STR 
1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto 
kadastro objektų formavimo tvarka“. 
 Vykdyti ypatingų statinių statybą turi teisę Lietuvos Respublikoje įregistruota statybos 
įmonė arba užsienio valstybės įmonė, gavusi Vyriausybės įgaliotos institucijos išduotą atestatą 
verstis šia veikla. 
 Statybos rangovų ir subrangovų teises ir pareigas nustato užsakovas su juo sudarytoje 
statybos rangos sutartyje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Statybos įstatymu, STR 1.06.01:2016 
„Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ bei kt., poįstatyminiais aktais, statybos techniniais 
reglamentais. 
 
1.3. Kvalifikaciniai reikalavimai bendrųjų ir specialiųjų statybos darbų vadovams ir 
specialistams. 
 
 Statinio statybos darbams vadovauja tik nustatyta tvarka atestuoti (ypatingo statinio) 
vadovai: 

Statinio statybos vadovas– statybos inžinierius, kuris, atstovaudamas rangovui (kai statyba 
vykdoma rangos būdu) ar statytojui (užsakovui) (kai statyba vykdoma ūkio būdu) ir 
įgyvendindamas statinio projektą nuo statybos pradžios iki statybos užbaigimo, vadovauja statybos 
darbams, kartu gali būti bendrųjų statybos darbų vadovas, koordinuoja statinio statybos specialiųjų 
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darbų vykdymą bei šių darbų vadovų veiklą ir pagal kompetenciją atsako už pastatyto statinio 
atitiktį statinio projektui ir statinio normatyvinę kokybę; 

Statinio specialiųjų statybos darbų vadovas – statybos inžinierius, kuris, atstovaudamas 
rangovui (kai statyba vykdoma rangos būdu) ar statytojui (užsakovui) (kai statyba vykdoma ūkio 
būdu) ir įgyvendindamas statinio projektą nuo statybos pradžios iki statinio pripažinimo tinkamu 
naudoti, vadovauja tam tikriems specialiesiems statybos darbams, būdamas techniniais klausimais 
pavaldus statinio statybos vadovui, pagal kompetenciją atsako už pastatyto statinio normatyvinę 
kokybę. 
Ypatingo statinio statybos vadovas. Statinių grupės – gyvenamieji pastatai. 
Ypatingo statinio spec. statybos darbų vadovas. Statinių grupės – gyvenamieji pastatai. 
 
1.4. Saugaus darbo, tinkamų darbo higienos sąlygų statybvietėje ir statomame statinyje 
užtikrinimo reikalavimai statybos metu. 
 

 Visais darbo saugos klausimais būtina vadovautis DT 5-00 saugos ir sveikatos 
taisyklėmis statyboje bei kitais veikiančiais darbo saugos dokumentais. Ypatinga dėmesį būtina 
atkreipti į tai, kad: 

 pašaliniai asmenys nepatektų į statybos aikštelę bei darbų vykdymo zoną; 
 pavojingos zonos būtų pažymėtos įspėjamaisiais ir draudžiamaisiais ženklais, o darbo 

vietos būtų gerai apšviestos; 
 keliamų gaminių prikabinimas bei perkėlimas būtų atliekamas patikrinta ir išbandyta 
įranga; 

 kėlimo mechanizmai nebūtų perkrauti; 
 gaminiai nebūtų perkeliami virš zonų už statybos aikštelės ribų (už tvoros), o taip pat 

virš zonų kur yra žmonės; 
 nebūtų žmonių po keliamosiomis konstrukcijomis, medžiagomis ir zonose, kur jos gali 

nukristi; 
 nebūtų paliktos pakabintos konstrukcijos darbo pertraukų metu; 
 darbininkai būtų aprūpinti specialia apranga ir individualios apsaugos priemonėmis 

pagal SDTB-13 „Darbuotojų aprūpinimo asmeninėmis apsaugos priemonėmis 
nuostatai“; 

 dirbantieji ant stogo darbininkai būtų aprūpinti apsauginiais diržais; 
 tiršto rūko, lijundros ar perkūnijos metu, taip pat esant vėjui stipresniam kaip 15 m/s, 

darbai ant stogo būtų sustabdyti; 
 objekte būtų vaistinėlė su vaistais, tvarsčių rinkinys ir kitos pirmos pagalbos priemonės; 
 visi elektriniai mechanizmai ir įrankiai būtų įžeminti; 
 esamos laiptinės ir praėjimai nebūtų užkrauti statybinėmis medžiagomis; 
 iki statybos pradžios būtų parengtas rangovo darbų vykdymo (technologinis) projektas; 
 būtų paskirtas darbuotojas, atsakingas už darbo saugos priemonių įvykdymą. 

Statybos aikštelėje prie buitinių patalpų ir atskiruose pastato aukštuose, kur vyksta statybos 
darbai, gerai prieinamuose vietose būtina įrengti priešgaisrinius postus (skydai su gesintuvais ir ir 
kitu priešgaisriniu inventoriumi). 
Asmeninės apsaugos ir sveikatos priemonės. 

Apsauginis šalmas. Darbuotojai dirbantys statybvietėje ar ją lankantis, turi būti aprūpinti 
statybiniais šalmais, atitinkančiais Lietuvos standarto LST EN 397 reikalavimus. Kiekvienas šalmas 
turi būti gamintojo paženklintas :nurodytas šalmo tipas, pagaminimo metai ir metų ketvirtis, 
Europos standarto žymuo,  gamintojo pavadinimas arba identifikacinis ženklas, CE žyma ir šalmo 
dydis; 

Pirštinės. Pirštinės turi atitikti Lietuvos standarto LST EN 388 reikalavimus. Kiekvienas 
darbuotojas privalo dėvėti jo plaštakos dydį atitinkančias pirštines; 

Apsauginiai darbo drabužiai. Apsauginiai darbo drabužiai turi atitikti Lietuvos standarto 
LST EN 340 reikalavimus; 
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Profesinė avalinė. Profesinė avalynė turi atitikti Lietuvos standarto LST EN 346 
reikalavimus; 
Įspėjamieji saugos ir sveikatos ženklai 

Statybvietė paženklinta saugos ir sveikatos ženklais, tam kad darbuotojai suvoktų saugos ir 
sveikatos darbo vietoje riziką ir galėtų jos išvengti. Ženklai išdėlioti ten kur pavojingų vietų 
negalima pakankamai apriboti techninėmis ir kolektyvinėmis priemonėmis. 

Pagrindiniai naudojami ženklai: 
 Draudžiamieji; 
 Įspėjamieji; 
 Įpareigojamieji; 
 Evakuaciniai; 
 Gaisrinių saugos priemonių; 
 Informaciniai. 
Šie ženklai naudojami tam, kad darbuotojas suvoktų saugos ir sveikatos darbo vietoje 

riziką ir galėtų jos išvengti. Tam, kad darbuotojai nepatektų į pavojingas zonas naudojamos 
apsauginės tvorelės ir/arba „STOP“ juosta. 

Mobiliais telefonais naudojasi statybos vadovas, vykdytojai, meistrai, ir kt. Taip 
užtikrinamas efektyvesnis darbas. Atsitikus nelaimei, greičiau informuojami darbuotojai, vadovai, 
bei specialiosios tarnybos. 

Statybvietėje dirbantieji atlieka kėlimo, laikymo, nešimo, stūmimo ir kt. darbus. Padidėjusi 
rizika pasitempti, pargriūti ir susižaloti, nuolatos mažinama valant kelius, takus ir darbo vietas. 
Žiemos metu šios vietos barstomos, valomos nuo sniego  ir ledo. 

Tamsiu paros metu keliai, takai ir darbo vietos, kur nepakankamas natūralus apšvietimas,  
apšviečiamos hologeniniais šviestuvais. 

Objekte naudojami draudžiamieji ženklai: 
− Rūkyti draudžiama; 
− Pašaliniams įeiti draudžiama. 
Objekte naudojami įspėjamieji ženklai: 
 Įspėjamasis apie elektros srovės pavojų; 
 Įspėjimas apie degiąją medžiagą; 
 Įspėjimas apie bendro pobūdžio pavojų; 
 Įspėjimas apie pakeltą krovinį; 
 Įspėjimas apie pavojų nukristi. 
Objekte naudojami įpareigojamieji ženklai: 
 Būtina dėvėti apsauginį šalmą; 
 Būtina dėvėti apsauginius batus; 
 Būtina prisirišti apsauginėmis priemonėmis. 
Vietose esančiose 1,3 m ir aukščiau, įrengiami aptvarai. Aptvarai, apsaugantys nuo kritimo 

iš aukščio, turi būti ne žemesni kaip 1,1 m su porankiu viršuje, 0,15 m aukščio ištisine papėdės 
juosta apačioje ir 0,5 m aukštyje nuo pakloto paviršiaus – su viduriniu tašeliu. 

 
Asmeninių saugos priemonių naudojimas 

 Visi dirbantieji aprūpinami plaštaka apsaugančiomis pirštinėmis ir batais su 
nepersmeigiamu padu ir apsaugine nosele. Žiemos metu papildomai išduodamos pirštinės, žieminė 
avalynė ir žieminės striukės.  

Krovinių kėlimo rankomis darbai paskirstomi atsižvelgiant į krovinio ir darbo vietos 
pobūdį,  darbuotojų fizines galimybes, amžių ir kitus veiksnius. 

Siekiant kėlimo metu išvengti rizikos, kroviniai turi būti tinkamai įpakuoti. Jie kraunami 
tik tam parinktose ir įrengtose vietose. 

Darbuotojams nuolat dirbantiems kėlimo darbus rankomis, daromos papildomos 
pertraukos. Jie aprūpinti apsaugine avalyne, dėvi pirštines. Darbuotojai instruktuojami kaip saugiai 
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atlikti krovinių kėlimo rankomis darbus, kad būtų visiškai išvengta grėsmės saugai bei sveikatai. Jie 
mokami, kaip taisyklingai atlikti kėlimo darbusis ir naudoti pagalbines technines priemones. 
 
 
 
1.5. Būtini parengti (iki statybos darbų pradžios ir statybos metu) dokumentai. 
 
 Iki statybos darbų pradžios turi būti parengta ir atitinkamai suderinta reikiamos apimties 
projektinė dokumentacija (darbo projektas) bei gautas statybą leidžiantis dokumentas.  

 Statytojas (užsakovas) arba statinio statybos valdytojas praneša apie statybos darbų pradžią 
vadovaujantis STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 
sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą 
leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“. 

Projekto ir statybos dokumentai, pvz., darbo projekto brėžiniai, jų atitiktis techninio 
projekto sprendiniams ir techninėms specifikacijoms, apimtis ir detalumas; statybos darbų 
technologijos projektas; specifinių ir naujų konstrukcijų, inžinerinių sistemų ir įrenginių naudojimo 
instrukcijos; inžinerinių tinklų geodezinės nuotraukos; brėžiniai ir techninės specifikacijos su 
užrašu „TAIP PASTATYTA“ ir t. t. 
 Išankstinis pranešimas apie statybos pradžią statybvietėje turi būti iškabintas (paskelbtas) 
matomoje vietoje (stende su informacija apie statomą statinį ir prireikus tikslinamas apie tai 
pranešant Valstybinės darbo inspekcijos teritoriniam skyriui. 
 Statytojas (užsakovas) arba statinio statybos valdytojas, kai statinį projektuojant ar statant 
dalyvauja daugiau negu vienas rangovas, paskiria vieną ar kelis saugos ir sveikatos koordinatorius, 
kurie turi užtikrinti, kad statinio projekte būtų numatyti darbuotojų saugos ir sveikatos reikalavimai 
ir statybos metu privalo koordinuoti ir kontroliuoti normatyviniuose teisės aktuose nustatytų 
darbuotojų saugos ir sveikatos reikalavimų įgyvendinimą bei vykdyti nurodytas pareigas. 
 Karkaso tiekėjas privalo pateikti ventiliuojamo fasado karkaso įrengimo technologiją ir 
karkaso išdėstymo brėžinius statybai, šie brėžiniai, detalės, mazgai turi būti patvirtinti projekto 
konstrukcinės dalies vadovo; Brėžiniuose pridedami visi tipiniai pastato detalių pjūviai su įrengtu 
karkasu ir apdaila. 
 Projekto dalių sprendinių keitimas atliekamas suderinus su projekto autoriumi, pakeitimai 
užfiksuojami statybos darbų vykdymo žurnale ir išleidžiama pakeitimų A laidą. 
 
1.6. Bendri reikalavimai įrenginiams ir bendroji jų priėmimo statybvietėje tvarka. 
 

Gaminių ir medžiagų kokybės reikalavimai  
Visi gaminiai ir medžiagos turi atitikti specifikacijoje ir brėžiniuose nurodomus kokybės 

reikalavimus. Jų įpakavimai ar pristatymo dokumentai turi nurodyti jų kokybę arba tokia pati 
informacija turi būti nurodoma kokiu nors kitu būdu.  

Specifikacijoje pateikiami bendrieji kokybės reikalavimai. Tokiu atveju, jei konkrečiai nebus 
nurodyta medžiaga, pvz. nenurodant medžiagos pavadinimo ar standarto, prieš ją perkant ji turės 
būti pateikiama inžinieriaus ir užsakovo patvirtinimui.  

Jei reikalaujama, kad naudojami gaminiai ir medžiagos būtų nurodyto tipo ar standarto arba jie 
yra įtraukti į oficialią kokybės kontrolės procedūrą, jie turi turėti tipo patvirtinimo liudijimą, 
atitikimo standartui ar oficialų kokybės kontrolės patvirtinimą. Tipo patvirtinimo ir atitikimo 
standartui liudijimai negali būti atskiriami nuo produktų, o identifikacija turi būti visiškai aiški.  

Gaminių ir medžiagų atitikties nuorodos jų montavimo metu  
Galimi gaminių ir medžiagų atitikties nurodymai montavimo stadijos metu neturi būti 

uždengiami arba, jei negalima palikti jų matomais, turi būti lengvai ir visiškai atidengiami. 
Į objekto teritoriją atvežti gaminiai, iškraunami į įrengtas krovinių sandėliavimo aikšteles. 

Gaminiai sandėliuojami pagal gaminių sandėliavimo schemas. 
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Norint sandėliuoti statybines medžiagas kitiems savininkams priklausiančioje žemėje 
rangovinė organizacija privalo gauti raštišką sutikimą. 

Medžiagos, dirbiniai, gaminiai bei įrenginiai turi atitikti Lietuvos Respublikoje galiojančių 
normatyvinių dokumentų reikalavimus, turėti sertifikatus arba eksploatacinių savybių (atitikties) 
deklaracijas ir atitikti techninėse specifikacijose nurodytiems reikalavimams. 

Nenaudotinos degios ir degimą palaikančios medžiagos. Visos į statybvietę pateikiamos 
medžiagos turi būti gamintojo įpakavime su etiketėmis ir dokumentais, patvirtinančiais tapatybę. 

Sandėlių ir statybinių sandėliavimo aikštelių išdėstymas turi užtikrinti mažiausią  
statybinių mašinų, mechanizmų ir darbininkų judėjimą statybos aikštelėje, mažiausią pakrovimo ir 
iškrovimo operacijų skaičių, patogų privažiavimą, saugias darbo sąlygas. 
 
1.7. Nurodymai dėl įrenginių privalomos atitikties techninėse specifikacijose nurodytiems 
reikalavimams. 
 

 Visi gaminiai, įranga, medžiagos ir priedai turi atitikti nurodytus dokumentacijoje ir turi būti 
nauji.  

Bet kurį specifikacijoje nurodytą produktą galima pakeisti analogišku. Vietos produktams turi 
būti suteikiama aiški pirmenybė, tačiau, jei vietiniai produktai yra blogesnės kokybės, vietinio 
produkto reikia atsisakyti. Visiems nukrypimams nuo specifikacijos turi būti gautas užsakovo 
sutikimas. Visos medžiagos ir gaminiai turi būti pateikti su:  

-gamintojo rekvizitais, firmos atpažinimo ženklu;  
-specifikacija;  
-nuoroda kam skiriama;  
-spalvos nuoroda;  
-pagaminimo data;  
Inžinierius turi teisę atmesti medžiagą ar įrangą, be jokių papildomų išlaidų užsakovui, jei ji 

neatitinka specifikacijos reikalavimų. Tokiu atveju, rangovas turi pateikti kitas medžiagas ir 
įrengimus, kurie atitinka specifikaciją ir kurių pageidauja užsakovas.  

Rangovas neturi užsakyti pagrindinės įrangos, kol negavo užsakovo ir inžinieriaus 
patvirtinimo.  

Sąnaudų žiniaraščiuose nurodytiems konkretiems gaminiams ir medžiagoms galimi 
alternatyvūs pasiūlymai, jei jie atpigins darbus, bet nepablogins techninių ir eksploatacinių savybių.  

Rinkdamas komponentus medžiagas, rangovas turi atsižvelgti į poreikį nepanašius 
kontaktuojančius metalus apsaugoti nuo korozijos.  

Rangovas užtikrina, kad visa jo pateikta įranga be struktūrinių pakeitimų gali būti sumontuota 
projekto dokumentuose nurodytoje padėtyje. Nebus atsižvelgiama į jokius reikalavimus apmokėti 
papildomas išlaidas, atsiradusias dėl parūpintos netinkamo dydžio įrangos modifikavimo. 
 
1.8. Nenaudotinos medžiagos (su asbestu ar cheminiais priedais ir kt.). 
 
 Draudžiama naudoti medžiagas, kurių sudėtyje yra asbesto, kancerogenų, 
polifluorangeliavndenilių, švino, švino druskų, kadmio druskų, chromo druskų, gyvsidabrio druskų 
ir nikelio druskų. 
 Nerekomenduojama naudoti akrilnitrilo polimerų, chlorpreno kaučiuko, poliacetatų, 
poliuretanų, polivinchloridų, polivinildenechlorido, polivinilfluorido, aromatinių poliamidų, 
halogenidinių angliavandenilių, poliamidų. 
 Nerekomenduojamos medžiagos negali būti kitų medžiagų sudėtyje (gumoje, klijuose, 
laminuotoje medienoje). 
 
1.9. Statybos produktų kokybę įrodantys privalomieji dokumentai (eksploatacinių savybių 
deklaracijos) ir CE ženklinimas. 
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 Eksploatacinių savybių deklaracijoje turi būti nurodoma: 
  - Unikalus produkto tipo identifikacinis kodas; 
  - Tipo, partijos ar serijos numeris, pagal kurį galima identifikuoti; 
  - Gamintojo numatyta statybos produkto naudojimo paskirtis ar paskirtys; 
  - Gamintojo pavadinimas; 
  - Įgalioto atstovo pavadinimas (kuriam suteikti įgaliojimai); 
  - Statybos produkto eksploatacinių savybių pastovumo vertinimo ir tikrinimo sistema ar 

sistemos; 
  - Eksploatacinių savybių deklaracijos, susijusios su statybos produktu, kuriame taikomas 

darnusis standartas: nuotifikuotosios įstaigos pavadinimas ir ID, sertifikatai ir kita; 
  - Eksploatacinių savybių deklaracijos, susijusios su statybos produktu, kuriam buvo 

išduotas Europos techninis įvertinimas (TVĮ pavadinimas ir identifikacinis numeris, ETĮ 
numeris, Europos vertinimo dokumento numeris; 

  - Deklaruojamos eksploatacinės savybės: lentelė; 
  - 1 ir 2 punktuose nurodyto produkto eksploatacinės savybės atitinka 9-ame punkte 

deklaruojamas eksploatacines savybes (vardas, pavardė ir pareigos, išdavimo vieta ir data, 
parašas). 
 Rangovas privalo pristatyti visiems pagrindiniams produktams užsakymo kodus ir kilmės 

vietą bei pavadinimą priežiūros, valymo bei pakeitimo tikslu. Visi gaminiai ir medžiagos turi atitikti 
specifikacijoje ir brėžiniuose nurodomus kokybės reikalavimus. Jų įpakavimai ar pristatymo 
dokumentai turi nurodyti jų kokybę arba tokia pati informacija turi būti nurodoma kokiu nors kitu 
būdu.  

CE ženklu turi būti ženklinami tie statybos produktai, kurių eksploatacinių savybių 
deklaraciją gamintojas parengė laikydamasis 4 ir 6 straipsnių (sąraše Nr. 54). Jei gamintojas nėra 
parengęs eksploatacinių savybių deklaracijos pagal 4 ir 6 straipsnius, statybos produktai nėra 
ženklinami CE ženklu.  

Valstybė narė nedraudžia ar netrukdo savo teritorijoje arba savo atsakomybe tiekti rinkai arba 
naudoti CE ženklu paženklintus statybos produktus, jeigu jų deklaruotos eksploatacinės savybės 
atitinka tokio naudojimo toje valstybėje narėje reikalavimus.  

CE ženklu ženklinamas produktas, jeigu neįmanoma - pakuotė arba kartu pridėti 
dokumentai. Prie CE nurodomi du paskutiniai metų, kuriais pirmą kartą ženklinama, skaitmenys, 
gamintojo pavadinimas ir registruotas adresas arba identifikavimo ženklas, leidžiantis lengvai ir 

nedviprasmiškai identifikuoti gamintojo pavadinimą ir adresą, produkto tipo unikalus 
identifikavimo kodas, deklaracijos numeris, deklaruotų savybių lygis arba klasė, nuoroda į 
darniąją TS, notifikuotosios įstaigos ID jei taikoma, naudojimo paskirtis, kaip nustatyta TS. Taip 
pat gali būti piktograma arba kitas ženklas apie ypatingą pavojų ar produkto naudojimą.  

1.10. Statybos produktų (gaminių ir medžiagų) gabenimo, saugojimo sąlygos. 
 

Įpakavimas, transportavimas, tarpinis saugojimas  
Transportavimo ir tarpinio saugojimo metu visi gaminiai ir medžiagos turi būti deramai 

uždengti ir supakuoti. Ant kiekvieno paketo turi būti nurodytas jo turinys. Jei pristatomos prekės 
yra birios ir nepakuotos, numeris, rūšis ir kokybė turi būti nurodyti pristatymo pranešime. 

Gaminių ir medžiagų pristatymas  
Gaminių ir medžiagų pristatymą reikia koordinuoti pagal statybos darbų grafiką. Reikia vengti 

nereikalingo saugojimo statybos aikštelėje. Visi tiekiami gaminiai ir medžiagos turi būti su 
tinkamais dokumentais.  

Pristatymo patikrinimas  
Atvežtų prekių išvaizdą, galimus defektus ir žalą reikia patikrinti vizualiai. Prekių užsakovas 

yra atsakingas už pranešimų dėl galimos žalos ir defektų pateikimą. Visos pretenzijos turi būti 
pateikiamos prekių tiekėjui.  

Saugojimas aikštelėje  
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Gaminiai ir statybinės medžiagos turi būti saugomi taip, kad nepablogėtų jų kokybė. Reikia 
laikytis kiekvienos medžiagos, gaminio nurodytų saugojimo reikalavimų ir gamintojo pateiktų 
galiojančių nuorodų.  

Statybos aikštelėje prekės turi būti laikomos tinkamose ir jei būtina, izoliuotose, sausose, 
šildomose ir tinkamai vėdinamose patalpose taip, kad kiekviena medžiaga būtų padėta teisingai ir 
lengvai patikrinama.  

Medžiagos ir prekės, pažeistos ar kitaip sugadintos dėl veiklos statybos aikštelėje, turi būti 
pakeistos naujomis rangovo sąskaita.  

Už medžiagų ir gaminių nuostolius arba apgadinimus visiškai atsako rangovas.  
 
1.11. Bandymai ir pavyzdžiai 
 
Rangovas turi atlikti savo sąskaita tiek ir tokių bandymų, kokių gali pareikalauti inžinierius.  
Sėkmingam patikrinimui svarbu, kad prieš pradedant bandymus būtų atsižvelgta į tokius 

dalykus: -šalių susitartas bandymo laikas, vieta ir būdas,  
-turi būti užtikrinamas priėjimas prie visų bandomų vietų,  
-bandymams turi būti prieinami visi reikalingi dokumentai, įrankiai ir įrengimai. Bandymų ir 

pavyzdžių aprobavimo būdai turi būti suderinti su inžinieriumi.  
-bandymai turi būti atlikti visi sąlygose, normose ir Lietuvos Respublikos standartuose 

numatyti tyrimai. Bandymus atlikti tik dalyvaujant inžinieriaus atstovui.  
Rezultatai turi būti laikomi aikštelėje ir vėliau pristatomi suinteresuotoms šalims susipažinimui.  
Tokiu atveju, jei bandymo rezultatai yra blogesni, negu nurodyta reikalavimuose, rangovas 

nedelsdamas privalo informuoti visas suinteresuotas šalis. Jei rezultatai nepatenkinami konstrukcijų 
ar kurio nors kito materialaus turto saugumo faktorių atžvilgiu, kurie turi esminę svarbą darbo 
rezultatams, rangovas privalo nedelsdamas apie tai informuoti suinteresuotas šalis ir organizuoti 
susitikimą sprendimų priėmimui dėl būsimų darbų organizavimo. Jei būtina, reikia imtis saugumo 
priemonių, siekiant išvengti bet kokios žalos ir pavojaus.  

Bet kokio bandymo rezultatų slėpimas yra sunkinanti aplinkybė.  
Baigus instaliuoti mechanines ir elektrines sistemas, rangovas turi dalyvaujant užsakovui ar jo 

atstovui bei inžinieriui testuoti instaliacijas, kaip reikalauja užsakovas bei vietinės susijusios 
žinybos.  

Visos aukščiau minimam testavimui ir apžiūrai reikalingos priemonės, instrumentai ir darbas 
turi būti suteikiami rangovo.  

Gaminių ir medžiagų pavyzdžiai  
Konkrečiai specifikacijoje nurodytų gaminių ir medžiagų pavyzdžiai turi būti pateikti 

užsakovui ir inžinieriui iki darbų pradžios patvirtinimui gauti.  
Nuolatiniam sulyginimui su galutiniais produktais naudojami pavyzdžiai turi buti laikomi iki 

pat darbų užbaigimo.  
Atliktini ar pateiktini pavyzdžiai yra nurodyti specifikacijoje.  
PASLĖPTI DARBAI  
Rangovas privalo informuoti užsakovo atstovus aikštelėje ir inžinierių kada galima tikrinti 

medžiagų ir įvairių stadijų darbų kokybę, prieš įrengiant kitas konstrukcijas, ar darbus.  
APSAUGA  
Nebaigtos ir užbaigtos statinių dalys turi būti saugomos nuo apgadinimų tolimesnių darbų 

metu. Turi būti saugoma nuo mechaninio poveikio, nuo purvo, korozijos, lietaus, drėgmės, sniego, 
ledo, užšalimo, per didelės kaitros ir per greito džiuvimo.  
 

1.12. Žymėjimai, gaminių ir sistemų identifikacija 
  
Visa įranga matomoje vietoje turi turėti etiketes su lengvai skaitomu tekstu. Joje turi būti 

pažymėtos pagrindinės charakteristikos bei įrangos pavadinimas.  
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Jei įranga yra izoliuota, išorėje turi likti aiškiai matoma etiketė, kad būtų galima lengvai 
perskaityti tekstą.  

Identifikacines etiketės  
Etiketės turi būti stačiakampio formos, apytiksliai 100x100 mm arba 100x50 mm iš 

daugiasluoksnio spalvotas/juodas/spalvotas laminuoto plastiko su išgraviruotu tekstu.  
Visų etikečių spalva turi atitikti valdomai sistemai taikytiną spalvos kodą. Spalvos kodas visais 

atžvilgiais turi atitikti Lietuvoje naudojamoms normoms vamzdynų identifikavimui, jei 
atitinkamose specifikacijose ar brėžiniuose nėra nurodyta kitaip.  

Rangovas turi parengti brėžinius, kuriuose būtų nurodytas kiekvienos etiketės dydis, skaičiai ir 
tekstas, ir pateikti užsakovo patvirtinimui. Užsakovui turi būti pateikti ir kiekvienos etikečių rūšies 
pavyzdžiai.  
 

 1.13. Tikrinimai ir statybos užbaigimas. 
 
Tikrinimai  
Prieš uždengiant konstrukciją ar baigtą darbą, juos reikia pateikti inžinieriui patvirtinimui. Jei 

tai nepadaroma, inžinierius turi teisę reikalauti, kad dengiančios medžiagos ar dalys būtų 
nuimamos. Procedūrų nesilaikymo išlaidos teks rangovui net ir tokiu atveju, jei uždengtas darbas 
pasirodo besąs tinkamas.  

Rangovo pateikiama dokumentacija  
Priduodant darbus rangovas privalo pateikti visų panaudotų medžiagų, konstrukcijų ir įrangos 

sertifikatų, techninių pasų ir kitos informacijos rinkinius, dengtų darbų ir laikančių konstrukcijų 
pridavimo aktus, lauko inžinerinių tinklų ir gerbūvio išpildomuosius brėžinius, pastatų 
išpildomuosius brėžinius ir kitą dokumentaciją, kurią pareikalaus valstybinės institucijos 
remdamosi Lietuvos respublikos įstatymais ir norminiais aktais. Rangovas taip pat pateikia pastatų 
inventorizavimo dokumentaciją, reikalingą priduodant pastatą naudoti. Statybos metu rangovas turi 
pasirūpinti ir pastoviai vesti Lietuvoje nustatytos formos statybos darbų žurnalą, kuris būtų 
prieinamas užsakovo ir inžinieriaus peržiūrai ir pastaboms.  

Rangovui pavedama paruošti visą dokumentaciją reikalingą priduoti objektui ir organizuoti 
objekto pridavimą Valstybinei priėmimo komisijai.  

Būtina pateikti išpildomąją dokumentaciją su rangovo parengtais brėžiniais. 
Statybos užbaigimo dokumentacija  
Pastato ir išorinių įrenginių tolimesniam naudojimui, rangovas turi pateikti tris tokių 

dokumentų rinkinius:  
-Veikimo principą ir sistemos aprašymą  
-Visus sertifikatus, tame tarpe Lietuvos sertifikatus, bandymo protokolus, medžiagų saugos ir 

atitikties dokumentus, tikrinimo ataskaitas  
-Gamintojo priežiūros instrukciją įrangai, įrenginiams, sistemoms ir medžiagoms  
-Tiekėjų ir subrangovų sąrašus su adresais, telefonais, faksais, elektroniniu paštu.  
Aukščiau išvardinti reikalavimai yra privalomi visiems subrangovams ir jų medžiagoms bei 

įrenginiams. Dokumentacija turi būti sukomplektuota bylose ir sutvarkyta pagal turinį, laikantis 
šioje specifikacijoje pateikiamos kodavimo sistemos.  

Visos naudojimosi instrukcijos ir brėžiniai turi būti lietuvių kalba.  
Užbaigimas 
Vykdoma vadovaujantis STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos 

užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal 
neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“. 

Atsakomybės už defektus laikotarpis  
Defektai, kurie galėtų sukelti nepatogumų ar papildomą žalą, turi būti taisomi iškart. Galutinis 

patikrinimas turi būti atliekamas po vienerių metų nuo priėmimo datos. Priėmimo metu turi būti 
priimamas sprendimas dėl to, kokiu mastu ir kurie defektai turi būti šalinami iš karto, o kuriuos 
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galima atidėti galutiniam defektų tikrinimui. Į rangovo atsakomybę įeina visų defektų ir 
susidėvėjimų taisymas, išskyrus tuos, kuriuos sukėlė netinkama eksploatacija.  

Visi darbai turi būti atliekami laikantis darbo metodų ir kokybės standartų, pateikiamų 
kontrakte.  

 
1.14. Garantija 
Garantija atitinka bendrų sutarties nuostatų reikalavimus.  
Rangovui tenka Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta administracinė, civilinė ir 

baudžiamoji atsakomybė už blogai atliktų statybos darbų padarinius statybos metu ir per rangos 
sutartyje nustatytą statinio garantinį laiką (kurio pradžia skaičiuojama nuo statinio atidavimo 
naudoti dienos), bet ne trumpesnį kaip:  

1) paslėptų statinio elementų -10 metų.  
Rangovas įsipareigoja garantiniu laikotarpiu savo sąskaita skubiai ištaisyti trūkumus, kilusius 

dėl nepakankamos darbo kokybės. blogos konstrukcijos ir nestandartinių medžiagų. Garantija 
apima ir reikalingą techninį veikimą.  

Garantinio laiko trukmė turi būti koreguojama pagal statinių priėmimo metu galiojantį Lietuvos 
Respublikos statybos įstatymą.  
 

1.15. Garantinis aptarnavimas 
Aptarnavimas apima visas transporto ir krovimo išlaidas susijusias su aptarnavimo išvykomis 

pasiūlyme nurodytame laikotarpyje.  
Kiekvienas atliktas darbas turi būti apiformintas dokumentais.  
Būtina pateikti išpildomąją dokumentaciją su rangovo parengtais brėžiniais. 

 
1.16.  Atsarginės dalys. 
Rangovas savo sąskaita turi pateikti pakankamą kiekį atsarginių dalių kiekvienai sistemai  

įrangai, pagal nurodytą techninėse specifikacijose ar sąnaudų žiniaraštyje sąrašą.  
Jei reikalaujamų atsarginių dalių kiekiai nenurodyti konkrečioje specifikacijose, o reikia 

pateikti pakankamus kiekius, kaip rekomenduoja sistemų įrangos gamintojas, už jas užsakovas 
apmoka papildomai.  

 
1. 17. Techninė dokumentacija. 
Įrengimų techninė dokumentacija  
Rangovai ar subrangovai objekto pridavimui turi pateikti Užsakovui šią įrangos arba įrengimų 

techninę dokumentaciją:  
-Saugumo eksploatacijos aprašymas. 
-Įrenginių techninis pasas.  
-Atsarginių dalių sąrašas.  
-Techninio aptarnavimo aprašymas. 
-Sertifikatai ir atitinkami leidimai naudoti Lietuvoje.  
Minėta dokumentacija turi būti pateikta priduodant Užsakovui popieriuje (1 egz.) ir 

kompiuteriniame diskelyje. Įvežtos dokumentacijos užrašai turi būti išversti į lietuvių kalbą.  
Šiame projekte pateikti medžiagų, gaminių ir darbų kiekių žiniaraščiai negali būti pagrindų 

parenkant rangovą, būtina vadovautis projektinės dokumentacijos visuma, natūriniais matavimai. 
Keičiami visi seni mediniai pastato langai ir durys. 

 
1. 18. Paslėptų darbų sąrašas, kurių priėmime privalo dalyvauti projektuotojo atstovai 
Rangovas privalo informuoti Projektuotojų atstovus ir statybos priežiūros Inžinierių, kada 

galima tikrinti medžiagų ir įvairių stadijų paslėptų darbų kokybę. 
 

Paslėptų darbų sąrašas: 
• Rūsio – cokolio sienų hidroizoliacijos, šiltinamojo sluoksnio įrengimas; 
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• Pamatų ir požeminių įrengimų užpylimas gruntu, juos sutankinant; 
• Paviršių paruošimas (sienų) vėdinamo fasado šiltinimo sistemos įrengimui; 
• Stogo nuolydžio formavimas, apšiltinimas ir hidroizoliacijos įrengimas. 

 
Paslėptų darbų sąrašą, tikslinti projekto vykdymo priežiūros metu. Patikrinimų rezultatus, 

būtina užfiksuoti atitinkamais aktais ir įrašais darbų vykdymo žurnale. 
 

Hidraulinių ir kt. bandymų trukmė 

Baigus vandentiekio ir nuotekų šalinimo sistemų montavimo darbus, jos turi būti išbandytos 
ir surašyti atitinkami darbų priėmimo aktai. Bandymai turi būti atlikti iki apdailos darbų pradžios. 

Naujai įrengtos šildymo sistemos, hidraulinio bandymo trukmė – 15 min. 
Šalto ir karšto vandens sistemos išbandomos hidrauliškai. Hidraulinis bandymas atliekamas 

esant teigiamai temperatūrai. Bandomasis slėgis turi viršyti vidutinį darbinį slėgį, 1,5 karto. 
Pripildžius sistemą vandens, bandoma ne mažiau 10 min., apžiūrint vizualiai vamzdyną ir 
vamzdžius. Jeigu sistemoje nerandama nutekėjimų ir kt. defektų, sistema laikoma tinkama naudoti.  

Inžinerinių sistemų bandymo technologinės pertraukos nebūtinos. 
 
 

 
 
 
 
 



 
 DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO J. BASANAVIČIAUS G. 6, VARĖNA, 

ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTO  

PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ TARPUSAVIO SUDERINIMO AKTAS  

NR. PG-24-204-TDP-BD-PSSA 

 

 

PROJEKTINIAI SPRENDINIAAI TARPUSAVYJE SUDERINTI: 

 

1 

BENDROJI 

PG-24-204-TDP-BD 

SPV, 22340, R. MECHOVIČ 
 

 

2 

ARCHITEKTŪRINĖ 

PG-24-204-TDP-SA 

SPDV ARCH., A1509, EVELINA-AISTĖ KAČEROVSKYTĖ 

 

 
 

3 

 

KONSTRUKCIJŲ 

PG-24-204-TDP-SK 

SPDV KONSTR., 37353, SAULIUS ŠIAULYS 

 
 

4 

ŠILUMOS GAMYBOS IR TIEKIMO  

PG-24-204-TDP-ŠT 

SPDV, 32360, V. SKLEPOVIČ  

5 

ŠILDYMO, VĖDINIMO 

PG-24-204-TDP-ŠV 

SPDV, 32121, V. RAZMUS  

6 

VANDENTIEKIO IR NUOTEKŲ ŠALINIMO 

PG-24-204-TDP-VN 

SPDV, 32121, V. RAZMUS  

7 

ELEKTROTECHNIKOS 

PG-24-204-TDP-E 

SPDV, 18682, G. PETRONAITIS  

8 

SAULĖS JĖGAINĖS 

PG-24-204-TDP-E2 

SPDV, 18682, G. PETRONAITIS  

9 

PASIRENGIMO STATYBAI IR STATYBOS DARBŲ 

ORGANIZAVIMO PG-24-204-TDP-SO 

SPDV, 20192, R. MECHOVIČ  

10 

DUJOTIEKIO 

PG-24-204-TDP-D  

SPDV, 31615, G. SUTULA  
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11 

SKLYPO PLANO 

PG-24-204-TDP-SP 

SPV, 22340, R. MECHOVIČ 

SPDV ARCH., A1509, EVELINA-AISTĖ KAČEROVSKYTĖ 

 

 

12 

PROCESŲ VALDYMO IR AUTOMATIZACIJOS 

PG-24-204-TDP-ŠT 

SPDV, 18682, G. PETRONAITIS  
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ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTO  

PROGRAMINĖS ĮRANGOS SĄRAŠAS NR. PG-24-204-TDP-BD-PĮS 

 PROJEKTO DALIS PROGRAMINĖ ĮRANGA 

1 

 
BENDROJI 

PG-24-204-TDP-BD 
 

Operacinė sistema  
Windows  10 

Tekstinio redagavimo 
programa „MS Office“  

Grafinė programa AutoCad 
2024. 

2 
ARCHITEKTŪRINĖ 
PG-24-204-TDP-SA 

 

Operacinė sistema  
Windows  10 

Tekstinio redagavimo 
programa „MS Office“  

Grafinė programa AutoCad 
2024. 

3 

 
KONSTRUKCIJŲ 

PG-24-204-TDP-SK 
 

Operacinė sistema  
Windows  10 

Tekstinio redagavimo 
programa „MS Office“  

Grafinė programa AutoCad 
2024. 

4 
ŠILUMOS GAMYBOS IR TIEKIMO  

PG-24-204-TDP-ŠT 
 

Operacinė sistema  
Windows  10 

Tekstinio redagavimo 
programa „MS Office“  

Grafinė programa AutoCad 
2024. 

5 
ŠILDYMO, VĖDINIMO 

PG-24-204-TDP-ŠV 
 

Operacinė sistema  
Windows  10 

Tekstinio redagavimo 
programa „MS Office“  

Grafinė programa AutoCad 
2024. 

6 

 
VANDENTIEKIO IR NUOTEKŲ ŠALINIMO 

PG-24-204-TDP-VN 
 

Operacinė sistema  
Windows  10 

Tekstinio redagavimo 
programa „MS Office“  

Grafinė programa AutoCad 
2024. 

7 

 
ELEKTROTECHNIKOS.  

PG-24-204-TDP-E 
 

Operacinė sistema  
Windows  10 

Tekstinio redagavimo 
programa „MS Office“  

Grafinė programa AutoCad 
2024. 

8 

 
SAULĖS JĖGAINĖS 
PG-24-204-TDP-E2 

 

Operacinė sistema  
Windows  10 

Tekstinio redagavimo 
programa „MS Office“  

Grafinė programa AutoCad 
2024. 
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9 

 
PASIRENGIMO STATYBAI IR STATYBOS DARBŲ 

ORGANIZAVIMO 
PG-24-204-TDP-SO 

Operacinė sistema  
Windows  10 

Tekstinio redagavimo 
programa „MS Office“  

Grafinė progra3a AutoCad 
2024. 

10 

 
DUJOTIEKIO 

PG-24-204-TDP-D  
 

Operacinė sistema  
Windows  10 

Tekstinio redagavimo 
programa „MS Office“  

Grafinė progra3a AutoCad 
2024. 

11 

 
SKLYPO PLANO 

PG-24-204-TDP-SP 
 

Operacinė sistema  
Windows  10 

Tekstinio redagavimo 
programa „MS Office“  

Grafinė progra3a AutoCad 
2024. 

12 

 
PROCESŲ VALDYMO IR AUTOMATIZACIJOS 

PG-24-204-TDP-ŠT 
 

Operacinė sistema  
Windows  10 

Tekstinio redagavimo 
programa „MS Office“  

Grafinė progra3a AutoCad 
2024. 

 



DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO J. BASANAVIČIAUS G. 6, VARĖNA, 

ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTO 

TREČIŲJŲ ASMENŲ INTERESŲ UŽTIKRINIMAS 

 

           Trečiųjų asmenų pagrįstų interesų apsauga įvertinta dviem aspektais: 

- trečiųjų asmenų poveikis projektuojamam pastatui ir jo aplinkai sklype, taip pat ir pastato 

darbuotojams; 

- projektuojamosios būsto visumos poveikis tretiesiems asmenims. 

            Atlikus pastato atnaujinimo (modernizavimo) darbus, trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos 

sąlygos nepablogės, palyginus su sąlygomis, kurias jie turėjo iki statybos pradžios. Pastato, inžinerinių 

sistemų statyba (tiesimas) pastato viduje nepablogins trečiųjų asmenų statinių esamos techninės būklės 

ir nesudarys prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos naudojant) pabloginti tų statinių 

techninę būklę. Nesumažėja insoliacijos dydžiai. Sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų gaisrinės 

saugos priemonių ir sistemų bei išsaugo jų funkcines savybes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTO VADOVAS              

 ROMUALD MECHOVIČ  

Atest. Nr. 22340 
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DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO J. BASANAVIČIAUS G. 6, VARĖNA, 

ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTO  

BENDROSIOS DALIES  

                         PROJEKTO DERINIMŲ IR PRITARIMŲ SĄRAŠAS 

 

Derinamoji institucija  

Statytojas-Užsakovas: 

UAB „VARĖNOS ŠILUMA“ 

Pridedamas: projekto suderinimo su statytoju- 

užsakovu raštas. 

Raštas dėl statybos skaičiuojamosios kainos 

nustatymo dalies nerengimo. 

J. BASANAVIČIAUS G. 6, VARĖNA, 

daugiabučio gyventojai. 

2023-10522, Nr. Ž2-2023/40, Varėna. 

2024-09-03, Nr. Ž2-2024/55, Varėna.  

Pridedamas: pritarimas renovacijai ir TDP 

sprendiniams 

Varėnos rajono savivaldybė Pridedamas: Pritarimas fasado spalviniams 

sprendiniams. 

Pritarimas dėl žemės naudojimo statybos metu 

ESO elektra 2024-11-08 

UAB „Varėnos šiluma“ 

Pridedami: pritarimai 

Kitos institucijos Per info-statyba  
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